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Fundamentos

El Comité de Clasificacién de JCR Latino América Empresa Clasificadora de Riesgo
S.A. (en adelante, JCR LATAM) otorga la categoria “CP1-” para los Instrumentos
de Corto Plazo y “A+” a los Bonos Titulizados del Patrimonio en Fideicomiso
NEWCAPITAL — D. Leg. N° 861 no inscrito en la SMV, dirigido a inversionistas
institucionales (en adelante, el “Patrimonio”). A continuacién, se detallan los
fundamentos mas relevantes de la clasificacion:

Descripcion del proyecto y constitucion del Patrimonio Fideicometido: El
proyecto consiste en la creacion del servicio de movilidad urbana en los
asentamientos humanos Prolongacion Francisco Bolognesi, Ollanta Humala,
San Valentin y Nuevo San Valentin, distrito de Coishco, provincia del Santa,
departamento de Ancash, adjudicado a NEWCAPITAL Construcciones S.A.C.
para su financiamiento y ejecuciéon bajo el mecanismo de Obras por
Impuestos (Oxl), por un monto referencial de PEN 11.06 millones. En el
marco de dicha operacién se constituyd el Patrimonio Fideicometido
NEWCAPITAL — D. Leg. N.° 861, administrado por Grupo Coril Sociedad
Titulizadora S.A., con el objeto de respaldar la emision de Instrumentos de
Corto Plazo (ICP). Conforme al Acto Constitutivo, los Certificados de
Inversién Publica Regional y Local (CIPRL) que se emitan como consecuencia
del avance y aprobacion de las valorizaciones del proyecto, asi como los
derechos y flujos derivados de su comercializacidon y los demas bienes
fideicometidos, seran incorporados progresivamente al patrimonio para
atender las obligaciones derivadas de la emisidn.

Descripcion de los participantes en la estructura del Patrimonio: En cuanto
a las instituciones que intervienen de manera directa o indirecta dentro de
la operatividad del Patrimonio se menciona a la Municipalidad Distrital de
Coishco, la cual viene cumpliendo con los presupuestos asignados, aunque
no evidencia un track record en cuanto a la materializacion de proyectos
bajo la modalidad de OxI. Por parte del fiduciario, este cuenta con una
amplia experiencia respecto a la constitucidn y administracion de
fideicomisos. En cuanto al fideicomitente, se trata de una entidad de
reciente constituciéon pero enfocada exclusivamente en este tipo de
proyectos. Cuenta con personal especializado, dérganos de gobierno
estructurados y recibié un aporte de capital de PEN 100.06 millones en
bonos de reconstruccién, los cuales no constituyen un valor negociable en
el mercado. Asimismo, el fideicomitente asume roles complementarios
dentro de la estructura del patrimonio.

Dindmica creciente de proyectos de inversion mediante obras por
impuestos (Oxl): El mecanismo de Obras por Impuestos ha mostrado un
desarrollo sostenido en el pais, evidenciado por el incremento en el nUmero
de proyectos adjudicados, mayores montos de inversion comprometidos y
una creciente participaciéon del sector privado en el financiamiento de
infraestructura publica. Asimismo, el marco normativo que regula la
emisién de los Certificados de Inversidon Publica Regional y Local (CIPRL)
proporciona un mecanismo definido para la recuperacion de las inversiones
efectuadas por las empresas privadas financiadoras. No obstante, la
clasificaciéon reconoce que la generacion efectiva de dichos certificados
continta dependiendo del cumplimiento de los procedimientos técnicos y
administrativos previstos en el Convenio de Inversién y de la adecuada
ejecucion del proyecto especifico que respalda la operacion.
Concentracion de bienes y derechos destinados exclusivamente al
respaldo de las emisiones de instrumentos: Conforme al Acto Constitutivo,
el Patrimonio Fideicometido incorpora los bienes, derechos y flujos
destinados al respaldo de las emisiones de Instrumentos (ICP o bonos),
entre los que destacan los Certificados de Inversidn Publica Regional y Local
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(CIPRL), los derechos derivados de su comercializacion, las cuentas fiduciarias, los derechos de cobro y demas bienes
presentesy futuros que se incorporen durante la vigencia del fideicomiso. La concentracién de dichos activos en el patrimonio
fideicometido y su administracién conforme a las disposiciones contractuales permiten que los recursos generados por la
estructura sean destinados al cumplimiento de las obligaciones asumidas frente a los inversionistas.

Mecanismos de control para reducir riesgos: La estructura incorpora mecanismos de control orientados a mitigar los riesgos
asociados a la ejecucion del proyecto y a la administracion del patrimonio fideicometido. Entre ellos destacan la participacion
del Controller Financiero, el Supervisor de Obra, el Representante CIPRL Yy el Fiduciario, quienes intervienen en el seguimiento
de la ejecucion del proyecto, la validacidn de los desembolsos y la administracidon de los activos fideicometidos. Asimismo, el
Ratio de Emisidén, que limita las colocaciones hasta el 80% del avance valorizado del proyecto, constituye un mecanismo
orientado a mantener correspondencia entre el nivel de endeudamiento asumido y el avance de ejecucion del proyecto.
Dependencia de los flujos del patrimonio respecto de la ejecucion del proyecto y de la emisién oportuna de los Certificados
de Inversion Publica Regional y Local (CIPRL): La capacidad del patrimonio fideicometido para atender las obligaciones
derivadas de los instrumentos emitidos depende principalmente de la adecuada ejecucién del proyecto, de la aprobacién
oportuna de las valorizaciones y de la emisién y posterior comercializacién de los CIPRL, los cuales constituyen la principal
fuente de recursos prevista en la estructura. Establecido el cronograma de avance del proyecto, se determina la emision
trimestral de los CIPRL. Una vez que el CIPRL figure como emitido en la plataforma MEF del fideicomitente, se realizara el
endoso a las cuentas del Patrimonio Fideicometido Investment Trades, cedidos en dominio fiduciario por GCST. Al concretarse
la venta (precio determinado por demanda del mercado al momento de emision y requerimiento, descuento del 4.0%) los
flujos seran depositados en las cuentas del patrimonio fideicometido.

En consecuencia, retrasos en la ejecucion de la obra, observaciones técnicas, ampliaciones de plazo o demoras en la emisidn
o0 monetizacidn de los certificados podrian afectar temporalmente la generacién de los flujos esperados del patrimonio
fideicometido.

Grado de avance de la ejecucion del proyecto, cronograma de emision de CIPRL y emisiones realizadas: A la fecha de
elaboracién del presente informe y seguin el cronograma de avance del proyecto, al cierre de julio, se tiene un grado de avance
mensual del 10.76% y un acumulado del 15.11%, proyectando finalizar el periodo a diciembre de 2026 con sus respectivos
grados de avance hasta dicho cierre. Cabe mencionar que, a medida que se vaya ejecutando el proyecto, las proyecciones se
irdn ajustando. Asimismo, en lo que va del periodo se realizé la emisidn del primer tramo de instrumentos de deuda por parte
del patrimonio fideicometido, mediante la emisién de bonos titulizados por un importe de PEN 1.00 millén, habiéndose
definido los términos y condiciones correspondientes, destacando pagos cuatrimestrales, amortizacion del tipo de bullet a
una tasa anual del 13% o su equivalente mensual. Para futuras emisiones, la tasa de colocacidn sera determinada en funcion
de las condiciones de mercado, la estrategia comercial adoptada, el perfil del segmento de inversionistas objetivo y los
términos que se establezcan en los documentos contractuales correspondientes. En cuanto a las emisiones de los CIPRL, el
cronograma determina emisiones trimestrales una vez se tenga emitida la conformidad de valorizacidn de avance de obra, al
cierre de julio, dicho importe acumulado se situaba en PEN 1.19 millones, se proyecta un importe al cierre de agosto
acumulado de PEN 2.67 millones, quedando pendiente su actualizacion.

Enfoque prudencial debido a las limitaciones de informacion identificadas respecto del fideicomitente y de algunos
elementos de la estructura: NEWCAPITAL Construcciones S.A.C. es una empresa de reciente constitucion. A la fecha de
evaluacién, su estructura de balance esta sustentada principalmente en inversiones mobiliarias en el activo y, como
contrapartida, en su capital social. Una situacion similar presenta el patrimonio fideicometido, constituido durante el periodo
2025, el cual no registra importes relevantes en sus estados financieros. Si bien la empresa opera con pérdidas netas, es preciso
sefialar que, aunque el monto del capital eleva sus indicadores de solvencia, el aporte de capital mencionado fortalece la
posicidn patrimonial del fideicomitente, sin embargo, su contribucién al perfil crediticio debe evaluarse con prudencia, dado
gue estos instrumentos no constituyen activos liquidos ni valores negociables en el mercado, por lo que no representan una
fuente inmediata de caja para atender eventuales requerimientos de soporte al patrimonio fideicometido. Se estd a la espera
de los estados financieros auditados para obtener mayor precisidn sobre el origen y la naturaleza de dicho aporte. Asimismo,
la informacion disponible sobre el cronograma de emision de los CIPRL se encuentra pendiente de actualizacion conforme
vaya avanzando la obra. En consecuencia, se da una mayor ponderacidn a la calidad de la estructura fiduciaria, a la composicién
de los bienes fideicometidos y a los mecanismos de control previstos contractualmente, manteniendo un seguimiento
continuo sobre la materializacion de los flujos que respaldan la emisidon. Asimismo, se pudieron evidenciar ciertas
discrepancias descriptivas respecto al acto constitutivo y al contrato complementario de emision del primer tramo, lo cual, si
bien no afecta la operatividad de la emisién puede causar cierta confusidn en su interpretacién, no se obtuvieron las versiones
modificadas. Se contd con informacién financiera historica parcial del patrimonio fideicometido. Por otro lado, se refleja la
ausencia de un flujo financiero proyectado y detallado del Programa de Instrumentos, lo cual incide directamente en la
capacidad de contrastar amortizaciones, intereses y generacion esperada de flujos provenientes de los CIPRL.
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Definicidn de las Clasificaciones actuales:

CP1: “Presenta el grado mas alto de clasificacion crediticia de corto plazo, cuenta con la mas alta capacidad de pago del
principal e intereses dentro del plazo de contrato suscrito, igualmente, valida para instrumentos de corto plazo al descuento
que presenten el menor riesgo de incumplimiento."

Las clasificaciones de “CP1” a “CP3” pueden ser modificadas con los signos "+" o
del respectivo nivel.

, para sefialar su posicion relativa dentro

A: “Emision con buena calidad crediticia y capacidad aceptable de pago. Aunque presenta bajo riesgo crediticio, podria verse
afectada por entornos econémicos adversos.”

“u_n

Las Clasificaciones de “AAA” a “BBB”, se emplean los signos “+” o para indicar la posicién relativa dentro del rango de

calificacion correspondiente.

Perspectiva

Estable: Asignada a la emisidn de bonos de titulizacion.

Factores subyacentes a la clasificacién
Factores Favorables

Estructura definida y diversificada del patrimonio en fideicomiso; asignando funciones, responsabilidades a las partes
involucradas.

Grado de avance sostenido del proyecto, con proyecciones favorables.

Realizacidn de informes de conformidad de valorizacidn de la obra, los cuales permiten evaluar no solo los grados de avance,
sino también calcular el importe de pago mensual y acumulado; al tercer mes de ejecutado el proyecto y una vez preparado el
tercer informe, se tiene previsto proceder con los mecanismos para la emision del CIPRL.

Entorno de Obras por Impuestos en constante desarrollo durante los tltimos periodos.

El fideicomitente viene ejecutando nuevos proyectos, adquiriendo mayor experiencia en el rubro.

Factores de Riesgo

Retrasos en la elaboracion de informes de valorizacion, lo cual puede repercutir en una demora en la emision del CIPRL.

Si bien el capital social del fideicomitente es un importe considerable (PEN 100.06 millones), al ser aporte no dinerario mediante
bonos de reconstruccidn, estos no poseen valor negociable; asimismo, no constituyen una fuente de liquidez inmediata.
Demoras en los avances de la obra.

Proyecciones de avances futuros no favorables.

Demoras en la gestién y emisién del CIPRL por parte de las entidades publicas, lo cual puede afectar la entrada de flujos al
patrimonio fideicometido.

Factores que pueden modificar el Rating Asignado

Los factores que pueden incidir positivamente en la clasificacion

Ejecucion satisfactoria del proyecto conforme al cronograma previsto. La clasificacion podria mejorar en la medida que el
proyecto evidencie un adecuado cumplimiento de los hitos constructivos, sin desviaciones significativas en plazo, costo o
calidad, permitiendo la aprobacion oportuna de las valorizaciones y la emisidn de los Certificados de Inversidn Publica Regional
y Local (CIPRL) conforme a la programacion establecida. La reduccién del riesgo de ejecucidn fortaleceria la predictibilidad de
los flujos que respaldan la emision.

Generacion efectiva y oportuna de los flujos provenientes de los CIPRL. Cumplimiento de la emision, transferencia y
comercializacién de los CIPRL dentro de los plazos previstos, evidenciando un adecuado funcionamiento del mecanismo
financiero establecido en la estructura fiduciaria. La confirmacion de que los flujos reales se comportan conforme a las
proyecciones reduciria la incertidumbre inherente a la etapa inicial de la operacion.

Consolidacion del funcionamiento de la estructura fiduciaria y de los mecanismos de control. La adecuada actuacion del
fiduciario, del Controller Financiero, del supervisor de obra y del Representante CIPRL, evidenciada mediante un adecuado
seguimiento de los recursos, control de desembolsos y cumplimiento de las obligaciones contractuales, fortaleceria la
confianza sobre la eficacia operativa de la estructura y reduciria el riesgo operacional del patrimonio fideicometido.
Incorporacién de nuevos activos o proyectos que fortalezcan el patrimonio fideicometido. La incorporacién de nuevos bienes
fideicometidos, proyectos adicionales o mayores flujos econdmicos que incrementen la cobertura patrimonial del fideicomiso
podria mejorar el perfil crediticio de la emision, siempre que ello no implique un incremento desproporcionado del riesgo
asumido.
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Validacién de la experiencia operativa del Fideicomitente. La culminacién exitosa del proyecto y la evidencia de una adecuada
capacidad técnica y de gestion por parte de NEWCAPITAL Construcciones S.A.C. permitirian reducir la incertidumbre derivada
de la limitada informacion histérica disponible al momento de la clasificacidn, fortaleciendo la percepcion sobre su capacidad
para ejecutar futuras operaciones de caracteristicas similares.

Adecuado desempeiio del mecanismo de Obras por Impuestos. La continuidad del crecimiento del mecanismo Oxl, una
mayor participacion del sector privado y la estabilidad del marco normativo aplicable favorecerian el desarrollo del mercado
de Certificados de Inversién Publica Regional y Local (CIPRL).

Los factores que pueden incidir negativamente en la clasificacion

Retrasos en la emisidon o comercializacion de los CIPRL. Demoras en el proceso de emision, transferencia o venta de los
Certificados de Inversidn Publica Regional y Local podrian afectar la liquidez del patrimonio fideicometido y limitar su
capacidad para cumplir oportunamente con las obligaciones derivadas de los instrumentos emitidos.

Incremento de sobrecostos o contingencias durante la ejecucion del proyecto. La ocurrencia de prestaciones adicionales,
modificaciones del expediente técnico, mayores costos de construccidon o eventos no previstos que excedan la capacidad
financiera del proyecto o del fideicomitente podrian afectar la viabilidad financiera de la operacidn y presionar negativamente
la clasificacion.

Debilitamiento financiero del Fideicomitente. La evidencia de un deterioro patrimonial, problemas de liquidez o una menor
capacidad financiera de NEWCAPITAL Construcciones S.A.C. para afrontar obligaciones contractuales, ejecutar la obra o
responder frente a contingencias incrementaria el riesgo operativo de la estructura fiduciaria.

Deficiencias en la administracion del patrimonio fideicometido. Debilidades en la actuacidn del fiduciario, del Controller
Financiero o de los mecanismos de supervision, incluyendo deficiencias en los controles internos, errores en la administracion
de los recursos o incumplimientos de las obligaciones fiduciarias, podrian afectar la eficiencia operativa de la estructura y la
proteccion de los inversionistas.

Materializaciéon de riesgos legales o contractuales. La existencia de controversias judiciales, arbitrajes, observaciones
relevantes de la entidad publica, incumplimientos del Convenio de Inversidn o dificultades para la ejecucion de las garantias
podria afectar la continuidad del proyecto y la generacién de los flujos comprometidos.

Cambios adversos en el entorno politico, econémico o regulatorio. Una reduccién de la inversion publica, modificaciones
relevantes al marco regulatorio de Obras por Impuestos, restricciones en la emisidn de los CIPRL o un deterioro significativo
del entorno macroecondémico y politico podrian afectar el desarrollo del proyecto y la capacidad del patrimonio para cumplir
con sus obligaciones financieras.

Limitaciones Encontradas

No se contd con el flujo financiero proyectado y detallado del Programa de Instrumentos, que permita contrastar la
programacion de amortizaciones y pagos de intereses con la generacion esperada de los flujos provenientes de los CIPRL.
Errores descriptivos en documentacion elaborada por el fiduciario.

Informacién financiera parcial del patrimonio fideicometido; no se pudo contar con el estado de resultados al cierre del
periodo 2025. Si bien los importes asociados a dichas cuentas son poco representativos en términos cuantitativos, la
estructura del andlisis requeria disponer de la totalidad de la informacion disponible para asegurar su integridad.

Limitaciones Potenciales

Cualquier cambio relevante en las condiciones econdmicas, financieras, regulatorias, politicas o sectoriales, tanto a nivel local como
internacional, podria afectar los supuestos utilizados en las proyecciones, asi como la informacién relevante considerada en el
analisis de la emisidn del programa. En ese contexto, la evaluacién se sustentd principalmente en la estructura fiduciaria, la
programacion financiera del proyecto, el cronograma de valorizaciones y los mecanismos contractuales incorporados en la
operaciéon. No obstante, las estimaciones de rating constituyen una opinién prospectiva sobre la capacidad de las emisiones para
honrar sus obligaciones y enfrentar riesgos bajo un contexto de razonabilidad, por lo que no incorporan escenarios extremos de
incertidumbre no previsibles. En consecuencia, JCR LATAM mantendrd un seguimiento permanente sobre la evolucion del
desempefio de las emisiones, la ejecucion de sus flujos proyectados, la suficiencia patrimonial, el entorno de proyectos de inversion
bajo la modalidad de obras por impuestos, entre otros.
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Entorno Macroecondmico

Panorama general

Al cierre de junio de 2026, la economia peruana mantiene
fortalezas macroecondmicas relevantes, sustentadas en la
mejora fiscal y la sdlida posicion externa. El déficit fiscal
anualizado se redujo a 1.3% del PBI, las RIN alcanzaron USD
95,553.00 millones y la cuenta corriente registré un
superavit de 4.5% del PBI. Asimismo, la balanza comercial
acumuld un superdvit de USD 44,882.00 millones en los
ultimos doce meses y el EMBIG Peru se ubicé en 110 pbs, por
debajo de Brasil y México.

No obstante, al mismo corte persisten vulnerabilidades
asociadas a la moderacion de la actividad, la inflacion y la
heterogeneidad sectorial. La produccidn nacional crecié
1.75% en junio y 3.05% durante el primer semestre, aunque
Pesca, Manufactura y Mineria e Hidrocarburos registraron
contracciones. Asimismo, la inflacidn total y subyacente se
ubicaron en 4.01%y 4.46%, respectivamente, por encima del
rango meta. En términos del balance de riesgos
macroeconémicos, los principales riesgos a la baja
corresponden a una desaceleracion de China o de la
economia mundial, una correccion de los precios de los
minerales, condiciones financieras internacionales mas
restrictivas y la persistencia de presiones inflacionarias.

Con posterioridad al cierre de junio, la evaluacion
prospectiva incorpora la asuncién del nuevo Gobierno y la
instalacion del Congreso bicameral. Si bien estos
acontecimientos reducen parcialmente la incertidumbre
asociada a la transicién politica, la fragmentacién politica y
la necesidad de construir consensos mantienen desafios de
gobernabilidad. Asimismo, el Fendmeno El Nifo y las
tensiones geopoliticas podrian afectar la actividad
productiva, los precios de energia, la inflacién y las
condiciones de financiamiento.

En términos de riesgo crediticio, estos factores podrian
transmitirse mediante una menor generacién de ingresos y
flujo de caja, mayores costos financieros, deterioro de la
capacidad de pago, menores exportaciones e ingresos
fiscales y mayores costos de energia. En consecuencia, el
monitoreo debera concentrarse en la actividad econdmica,
inflacidn, tasas de interés, recaudacion y gasto fiscal, deuda
publica, precios de minerales, términos de intercambio, RIN,
tipo de cambio, EMBIG y evolucidn de los riesgos climaticos,
geopoliticos y de gobernabilidad.

Contexto de la Industria

El mecanismo de Obras por Impuestos (Oxl) se ha
consolidado como una de las principales herramientas de
inversion publica en el Perd para reducir brechas de
infraestructura y servicios publicos mediante la participacion
del sector privado. Desde su implementacién en 2008 hasta
diciembre de 2025, se han adjudicado 1,110 inversiones por

un monto acumulado de PEN 17,301 millones, beneficiando
a mas de 64 millones de personas a nivel nacional.

La ejecucion de inversiones se ha concentrado
principalmente en los sectores de Educacion (24% del monto
adjudicado), Transporte (23%) y Salud (17%), reflejando la
orientacion del mecanismo hacia el cierre de brechas en
infraestructura social y servicios basicos. Asimismo, sectores
como saneamiento, seguridad ciudadana y planeamiento
complementan la cartera de proyectos desarrollados bajo
esta modalidad.

A nivel territorial, la inversion muestra una importante
concentracion en regiones con alta actividad minera y
mayores necesidades de infraestructura. Ancash lidera el
monto acumulado adjudicado con PEN 2,903 millones (17%
del total), seguido por Arequipa con PEN 2,117 millones
(12%) y Cusco con PEN 1,928 millones (11%). Estas tres
regiones representan aproximadamente el 40% de la
inversion total adjudicada mediante el mecanismo Oxl.

Desde la perspectiva institucional, participan 362 entidades
publicas, destacando los Gobiernos Regionales como los
principales usuarios del mecanismo, con inversiones
adjudicadas por S/ 8,519 millones (49.2% del total), seguidos
por los Gobiernos Locales con PEN 5,685 millones (32.9%), el
Gobierno Nacional con PEN 2,884 millones (16.7%) y las
Universidades Publicas con PEN 212 millones (1.2%). Esta
distribucion evidencia la relevancia del mecanismo como
instrumento de descentralizacidn de la inversion publica.

En cuanto a la participacion privada, desde el inicio del
programa han intervenido 395 empresas, ya sea de forma
individual o mediante consorcios. La inversion se encuentra
fuertemente vinculada a sectores extractivos y de
infraestructura, destacando las empresas de mineria, que
concentran aproximadamente el 285% del monto
adjudicado, seguidas por empresas de construccion,
servicios financieros y telecomunicaciones.

Respecto al avance de ejecucion, al cierre de 2025 el 36% del
monto total adjudicado corresponde a inversiones
finalizadas, equivalentes a PEN 6,312 millones y 482
proyectos culminados. Adicionalmente, el 20% se encuentra
en ejecucion, el 25% en etapa de elaboracion de expedientes
técnicos y el 19% corresponde a proyectos adjudicados o con
convenio suscrito pendientes de inicio. Esta composicidn
evidencia una cartera aun dindamica, con una proporcién
significativa de proyectos en desarrollo que continuara
generando inversién en los préximos afios.

En términos de ejecucidn financiera, al cierre de 2025 se han
emitido Certificados de Inversidon Publica Regional y Local
(CIPRL) y Certificados de Inversidn Publica Gobierno Nacional
(CIPGN) por PEN 7,372 millones, monto que representa el
reconocimiento de avances de obra y proyectos culminados.
Durante 2025 se emitieron certificados por PEN 1,089
millones correspondientes a 168 inversiones, cifra que
supera en 111% el monto registrado durante 2024,
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evidenciando una aceleracién en el reconocimiento
financiero de las inversiones ejecutadas.

Asimismo, la cartera futura del mecanismo mantiene
perspectivas favorables. Al cierre de 2025 se encontraban en
proceso de seleccidon 128 inversiones por aproximadamente
S/ 2,641 millones, lo que refleja la continuidad del interés de
las entidades publicas y del sector privado por utilizar este
esquema de ejecucion de infraestructura publica.

En conclusion, el mecanismo de Obras por Impuestos
mantiene una trayectoria de crecimiento sostenida y se ha
convertido en un instrumento relevante para acelerar la
inversion publica, particularmente en regiones con
importantes necesidades de infraestructura. La participacion
activa del sector privado, la elevada presencia de gobiernos
regionales y locales, asi como la existencia de una cartera
significativa de proyectos en ejecucion y por adjudicar,
constituyen factores que respaldan la continuidad vy
sostenibilidad del mecanismo en el mediano plazo.

NEWCAPITAL Construcciones S.A.C.

NEWCAPITAL Construcciones S.A.C. (en adelante,
NEWCAPITAL) es una empresa constituida el 18 de julio del
2025, cuyo objeto es dedicarse a consultoria y asesoria de
proyectos para organismos, empresas e instituciones
publicas y privadas, incluyendo gobiernos regionales y
locales, entre otros.

Estructura accionaria

El capital social de NEWCAPITAL se encontraba conformado
por 1,000 acciones con un valor individual de PEN 1.00
integramente suscritas y pagadas, distribuidas de la
siguiente manera: i) 500 acciones a favor del Sr. Rubén André
Meza Mires vy, ii) 500 acciones a favor del Sr. Gianfranco
Meza Mires.

En agosto del 2025, los accionistas acordaron aumentar el
capital de NEWCAPITAL por un importe de PEN 100.06
millones, emitiendo 100,061,887 nuevas acciones. Dicho
aumento se dio a través de los aportes realizados por el Sr.
Rubén André Meza Mires mediante aporte no dinerario por
Bono de reconstruccion que corresponde a la Serie A, Sub —
Serie A-11, N° 0761447, por lo cual, el nuevo capital queda
conformado por un importe total de PEN 100.06 millones,
con un total de 100,062,187 acciones, considerando que el
Sr. Gianfranco Meza Mires conserva sus 500 acciones
iniciales. En cuanto a la composicidon de estos bonos, estos
tienen un valor nominal y, acorde a lo determinado en un
peritaje, a junio del 2025 tenian un valor total de PEN
100,061,887; sin valor negociable en el mercado.

Gobierno Corporativo, Control Interno y Gestion de Riesgo

NEWCAPITAL concibe la infraestructura publica y el
mecanismo de Obras por Impuestos (Oxl) no solo como un
proceso constructivo, sino como un vehiculo de inversidon
estructurado de alto impacto social. El Gobierno Corporativo

garantiza que cada proyecto maximice el valor financiero de
los impuestos de clientes y aliados, transformandolos en
desarrollo sostenible para el pais.

Mantiene definidas las principales funciones de sus érganos
de gobierno: i) Junta General de Accionistas, ii) Directorio y,
iii) Gerencia.

El Gobierno Corporativo se rige de manera obligatoria por un
Sistema Integrado de Gestidén (SIG). Las decisiones del
Directorio y la Alta Gerencia deben alinearse estrictamente
con las siguientes politicas: i) Politica Antisoborno e
Integridad Institucional, ii) Excelencia y Calidad en la
Construccion, iii) Seguridad y Salud en el Trabajo vy, iv)
Sostenibilidad y Gestion Ambiental.

En cuanto a los mecanismos de control, se realizaran
auditorias semestrales que combinen la revisién contable-
financiera con auditorias técnicas de ingenieria en campo y
auditorias de cumplimiento de los Sistemas de Gestion (1SO).

NEWCAPITAL reconoce que la asuncién de riesgos es
inherente al desarrollo de negocios en el sector construccion
y en la estructuracidon de proyectos de inversidn publica y
privada, especialmente bajo el mecanismo de Oxl. Esta
politica establece el marco de actuacidon para gestionar
dichos riesgos de forma proactiva, garantizando Ila
sostenibilidad y el cumplimiento normativo, siendo de
cumplimiento obligatorio para todos los directores,
gerentes, colaboradores, contratistas, consorciados vy
terceros vinculados.

La gestion de riesgos toma como base las normativas legales
peruanas, asi como un marco normativo internacional y sus
buenas practicas. Se rige por los principios de gestiéon de
riesgos, los cuales consisten en: i) integracidn, ii) Toma de
decisiones, iii) Proporcionalidad vy, iv) Transparencia.

Se establecen las principales lineas de defensa de acuerdo
con la estructura organizacional:

e Primera Linea: Gerencias Operativas y jefes de
proyectos.

e Segunda Linea: Oficial de Cumplimiento / Gerente de
Riesgos.

e Tercera Linea: Auditoria Interna

La metodologia de gestion aplicada abarca procesos clave
identificados: i) Definicion de metodologia, ii) Identificacion
de riesgos, iii) Evaluacidon y analisis, iv) Valoracion, v)
Tratamiento del riesgo. Se detallan las actividades de
monitoreo, seguimiento y mejora. Los informes deberan
elaborarse de manera trimestral y presentarse a las
principales lineas de defensa, seguin corresponda.

Plan estratégico

NEWCAPITAL define su vision, misién y valores en el marco
del giro de su negocio, proyectos bajo modalidad de Obras
por Impuestos.
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Por tanto, define sus objetivos estratégicos basados en:

e Incrementar la cartera administrada a una tasa
promedio de 25% anual.

e Posicionarse como una empresa referente en
estructuracion y gestion integral de Oxl.

e Consolidar una PMO bajo los mejores estandares
establecidos.

e Fortalecimiento de alianzas formales con el sector
publico.

e  Optimizacion de la obtencién y canje de certificados
CIPRL/CIPGN para proteger la liquidez de los clientes.

El modelo de negocio se centra en la identificacién vy
estructuraciéon técnica y legal de iniciativas publicas, la
gestion integral de Oxl, asi como diversos servicios
otorgados. El mercado objetivo a la fecha del presente
informe se centra en infraestructura de movilidad urbana,
proyectos IOAR y proyectos bajo la modalidad de Servicios
por Impuestos. Asimismo, prioriza la contratacién de mano
de obra local.

Acorde con el analisis FODA realizado, se identificaron las
principales fortalezas y oportunidades, centradas en el
equipo multidisciplinario y en un mejor marco para
proyectos bajo Oxl. Sin embargo, como debilidades y
amenazas se identifican el limitado track record de
NEWCAPITAL, asi como cambios regulatorios, retrasos
administrativos y potenciales conflictos sociales. Cabe
mencionar que NEWCAPITAL ya viene ejecutando otros
proyectos.

Anilisis financiero

Estructura de balance

Considerando la constitucion de NEWCAPITAL (periodo
2025), el nivel de activos muestra una estructura poco
diversificada. A julio de 2026, los activos totales sumaron
PEN 101.82 millones (dic-25: PEN 100.15 millones),
conformados principalmente por inversiones mobiliarias por
un importe de PEN 100.06 millones, los cuales no
constituyen una fuente de liquidez inmediata segun las
actividades de la entidad.

En cuanto a la estructura de pasivos, estos se situaron en
PEN 3.36 millones (dic-25: 0.25 millones), principalmente
por Cuentas por pagar diversas a largo plazo. No se
mantienen obligaciones financieras y se reconocen cuentas
de remuneraciones, tributos y aportaciones por pagar.

Respecto a la estructura del patrimonio, este se encuentra
conformado en su mayoria por capital social por un total de
PEN 100.06 millones, manteniendo el mismo nivel de
aportes (bonos de reconstruccion Serie A) y, en menor
medida, por las pérdidas acumuladas y las del ejercicio.

Desempefio financiero

Debido a la naturaleza de operacidn y reciente constitucion,
el estado de resultados presenta un deterioro significativo
en su desempefio econdmico a jul-26, registrando una

pérdida acumulada de PEN 1.44 millones (dic-25: -PEN 0.16
millones) originada principalmente en el resultado bruto
negativo de PEN 1.18 millones y en los gastos por servicios
prestados por terceros por PEN 258.7 mil, sin observarse
ingresos por venta, ingresos financieros u otros resultados
gue permitan compensar el déficit operativo. Si bien la
pérdida acumulada evidencia una evolucién desfavorable de
la rentabilidad, su impacto sobre la estructura patrimonial
resulta aun limitado, al representar aproximadamente 1.5%
del patrimonio. En consecuencia, se mantiene capacidad
patrimonial para absorber las pérdidas registradas.

En cuanto a los analisis de liquidez, el ratio corriente se ubico
en 3.18x siendo favorable, dada la evolucion de los activos
corrientes en lo que va de periodo 2026. Sin embargo, la
liguidez inmediata es mas limitada, debido a que el efectivo
disponible asciende Unicamente a PEN 0.17 millones
(indicador de 0.10x), por lo que la cobertura de las
obligaciones corrientes depende principalmente de la
realizacidn de cuentas por cobrar diversas.

Respecto a la solvencia patrimonial, se mantiene un nivel
bajo de endeudamiento, dado que el indicador pasivo
respecto al patrimonio se situé en 0.03x, mientras que el
patrimonio representa el 96.7% del total de activos. Si bien
la estructura patrimonial evidencia una baja exposicion al
endeudamiento y una elevada capacidad de absorcién de
pérdidas, la capacidad efectiva del Fideicomitente para
proporcionar soporte financiero adicional ante eventuales
desfases en la captacion de recursos debera evaluarse en
funcién de la realizacion de sus inversiones y de la
disponibilidad efectiva de liquidez.

Informacion del Proyecto
Descripcién

El proyecto, cuya denominacidon oficial es "Creaciéon del
Servicio de Movilidad Urbana en los Asentamientos
Humanos Prolongacidon Francisco Bolognesi, Ollanta Humala,
San Valentin y Nuevo San Valentin, distrito de Coishco,
provincia del Santa, departamento de Ancash", se
desarrollard bajo la modalidad de Obras por Impuestos,
mecanismo mediante el cual una empresa privada financiay
ejecuta una inversion publica priorizada por una entidad del
Estado, recuperando posteriormente la inversion mediante
la emisién de Certificados de Inversidon Publica Regional y
Local (CIPRL).

En el presente caso, la Municipalidad Distrital de Coishco
actia como entidad publica responsable del proyecto,
mientras que NEWCAPITAL Construcciones S.A.C. participa
como empresa privada adjudicataria y financista de la
inversion.

Desde la perspectiva del patrimonio fideicometido, el
proyecto constituye el origen econdmico de los flujos que
respaldardan la emision de valores, por cuanto las
valorizaciones de obra aprobadas permitiran la emision
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progresiva de los CIPRL que posteriormente seran
transferidos al patrimonio y comercializados para atender
las obligaciones asumidas frente a los inversionistas.

Por ello, la evaluacidn del proyecto resulta determinante
para estimar la capacidad futura de generacidn de recursos
del fideicomiso.

El proceso de seleccién culmind con la adjudicacién de la
Buena Pro a NEWCAPITAL Construcciones S.A.C., empresa
que asumird el financiamiento y la ejecucion del proyecto
conforme a las condiciones establecidas en el Convenio de
Inversién N.° 01.

Posteriormente, mediante la Resolucion Gerencial N.° 124-
2026-MDC-GM, de fecha 22 de mayo de 2026, la
Municipalidad Distrital de Coishco aprobd el Expediente
Técnico correspondiente al proyecto con CUI N.° 2674300,
habilitando el inicio de la etapa de ejecucidn.

Objetivo y alcance técnico

El proyecto tiene como finalidad mejorar las condiciones de
movilidad urbana en diversos asentamientos humanos del
distrito de Coishco mediante la construccién de
infraestructura vial que incremente la accesibilidad y
seguridad del transito peatonal y vehicular.

La intervencidn busca reducir las deficiencias existentes en
la infraestructura de transporte urbano, contribuyendo a
mejorar la calidad de vida de la poblacion beneficiaria y
facilitando la integracién entre los distintos sectores
intervenidos.

Entre las obras de infraestructura vehicular se incluyen la
construccién y mejoramiento de pavimentos, veredas,
sardineles, drenaje superficial, sefializacién y demds obras
complementarias necesarias para garantizar la adecuada
operacion de la infraestructura.

Asimismo, el expediente técnico incorpora componentes
destinados al aseguramiento de la calidad, seguridad vy
sostenibilidad de la obra, entre ellos:

e Control de calidad de materiales;

e Seguridad y salud en el trabajo;

e Manejo ambiental;

e Monitoreo arqueoldgico;

e  Participacion ciudadana;

e Sefializacidn temporal;

e Mitigacidn de impactos ambientales;
e Limpieza final y puesta en servicio.

La incorporacion de estos componentes evidencia que el
proyecto no se limita Unicamente a la ejecucidn fisica de la
infraestructura, sino que contempla medidas orientadas al
cumplimiento de las exigencias técnicas, ambientales y
sociales aplicables a este tipo de inversiones publicas.

Esto contribuye a reducir la probabilidad de contingencias
regulatorias y retrasos derivados del incumplimiento de
obligaciones ambientales o de seguridad ocupacional.

Ubicacion y drea de influencia

El proyecto se ejecutara en los asentamientos humanos
Prolongacién Francisco Bolognesi, Ollanta Humala, San
Valentin y Nuevo San Valentin, ubicados en el distrito de
Coishco, provincia del Santa, departamento de Ancash.

La localizacion urbana del proyecto representa un aspecto
favorable desde la perspectiva constructiva, debido a la
disponibilidad de accesos, servicios bdsicos y cercania a
proveedores de materiales y equipos.

Presupuesto de inversion

El proyecto cuenta con un Expediente Técnico aprobado
mediante Resolucién Gerencial N.° 124-2026-MDC-GM,
documento que establece el presupuesto oficial de la
inversién, el cual constituye la base econdmica para la
suscripcion del Convenio de Inversion y la posterior
ejecucion bajo el mecanismo de Obras por Impuestos.

El presupuesto comprende la totalidad de los costos
requeridos para la ejecucion del proyecto, incluyendo las
partidas de obras civiles, costos directos, gastos generales,
utilidad del contratista, supervision de obra, seguros,
garantias, seguridad y salud ocupacional, gestion ambiental,
monitoreo arqueoldgico y demds conceptos necesarios para
la culminacién integral de la inversiéon. El monto total
asciende a PEN 11.91 millones.

Estructura de costos del presupuesto del proyecto

Conceptos Monto (S/.)
Componente NO. 1 Infraestructura de Transito Vehicular 6,346,156.53
Componente NO. 2 Infraestructura de Transito Peatonal 1,204,362.04
COSTO DIRECTO 7,550,518.57
Gastos Generales (14.16%) 1,069,316.65
Utilidad (10%) 755,051.86
PRESUPUESTO PARCIAL 9,374,887.08
Impuesto General a las Ventas (IGV 18%) 1,687,479.67
VALOR REFERENCIAL 11,062,366.75
Costo de Supervision de Obra 552,032.24
Costo de Expediente Técnico 220,812.89
Control Concurrente (0.6%) 71,011.27

SUBTOTAL 11,906,223.15

Fuente: NEWCAPITAL / Elaboracion: JCR LATAM

Esto permite definir el monto maximo susceptible de
reconocimiento mediante valorizaciones y la
correspondiente emisiéon de Certificados de Inversion
Publica Regional y Local (CIPRL).

No obstante, como ocurre en cualquier proyecto de
infraestructura, el presupuesto continla expuesto a riesgos
asociados a modificaciones del expediente técnico,
prestaciones adicionales, ampliaciones de plazo o eventos
extraordinarios que puedan incrementar el costo
inicialmente previsto.

El proyecto serd ejecutado bajo el sistema de contratacion a
precios unitarios, modalidad que reduce parcialmente el
riesgo de sobrecostos derivados de variaciones en metrados
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efectivamente ejecutados, siempre que estos sean
debidamente sustentados y aprobados conforme a los
procedimientos establecidos en el contrato.

Cronograma de ejecucién

Se cuenta con un cronograma general de ejecucion, un
programa de actividades, la curva "S" de avance fisico, el
cronograma de desembolsos y los principales hitos del
proyecto, lo que permite efectuar una evaluacion integral de
la programacion constructiva.

Conforme al Convenio de Inversion, informes técnicos vy
resoluciones gerenciales, el plazo contractual para la
ejecucion del proyecto asciende a 240 dias calendario,
habiéndose previsto el inicio de obra para el 15 de junio de
2026, sujeto al cumplimiento de las condiciones precedentes
establecidas contractualmente.

El cronograma identifica las principales actividades
constructivas, estableciendo una secuencia ldgica de
ejecucion que permitira efectuar las valorizaciones
periddicas y sustentar la emisidon de los correspondientes
CIPRL.

Asimismo, la documentacién incorpora la curva proyectada
de avance fisico y financiero, la cual evidencia una
distribucion progresiva de la inversidn durante el periodo de
ejecucidn, permitiendo anticipar las necesidades de
financiamiento y la programacion de desembolsos.

Desde una perspectiva de clasificacion de riesgo, la
existencia de un cronograma detallado constituye un
elemento favorable, dado que facilita el seguimiento del
desempefio del proyecto vy permite identificar
oportunamente desviaciones respecto de la programacién
original.

Sin embargo, el cumplimiento del cronograma representa
uno de los factores criticos de la operacidn. Retrasos en la
ejecucion de partidas criticas podrian generar efectos en
cadena sobre las valorizaciones, la aprobacion por parte de
la supervisién, la emisién de los CIPRL y, en consecuencia,
sobre el calendario previsto para la recuperacion de la
inversion realizada por la empresa privada.

En ese contexto, adquiere especial importancia la labor del
supervisor de obra, quien debera verificar el avance fisico, la
calidad de los trabajos ejecutados y el cumplimiento de los
hitos contractuales que sustentaran las valorizaciones
periddicas.

Programacion Financiera y Mecanismo de Emisién de CIPRL

El mecanismo financiero de la operacién se sustenta en la
recuperacién de la inversién efectuada por la empresa
privada mediante la emisidon de Certificados de Inversion
Pdblica Regional y Local (CIPRL), conforme al avance fisico
certificado de la obra.

La documentacidn revisada incorpora un cronograma de
valorizaciones y un programa de emision de CIPRL que
establecen la secuencia prevista para el reconocimiento de
la inversion ejecutada.

En términos operativos, el procedimiento comprende las
siguientes etapas:

1. Ejecucion fisica de las partidas de obra.

2. Elaboracién de lavalorizacién mensual por parte del

contratista.

Verificacion y conformidad del supervisor.

4. Aprobacion de la valorizacion por la Municipalidad
Distrital de Coishco.

5. Solicitud de emisiéon del CIPRL conforme a la
normativa vigente.

6. Emision del certificado y reconocimiento de la
inversion ejecutada.

w

Este procedimiento genera una relacion directa entre el
desempefio constructivo y la recuperacioén financiera de la
inversion, razén por la cual la calidad y oportunidad de las
valorizaciones adquieren especial relevancia desde la
perspectiva crediticia.

La documentacidon también incorpora una programacion
financiera alineada con el cronograma constructivo,
permitiendo estimar el comportamiento esperado de los
flujos durante la ejecucién del proyecto.

La programacion financiera presenta fortalezas derivadas de
la existencia de procedimientos claramente definidos para la
emisién de los certificados. Sin embargo, persisten riesgos
asociados a retrasos administrativos, observaciones técnicas
en las valorizaciones, controversias contractuales o
incumplimientos que puedan diferir la emisién de los CIPRL
respecto de las fechas inicialmente previstas.

La adecuada coordinacion entre el contratista, la
supervision, la entidad publica y el fiduciario constituye un
elemento determinante para asegurar la continuidad del
flujo financiero de la operacion.

Garantias asociadas al proyecto

Uno de los principales mecanismos de mitigacidn de riesgos
identificados en la operacidon corresponde al conjunto de
garantias contractuales y pdlizas de seguro exigidas durante
la etapa de construccion.

Carta Fianza de Fiel Cumplimiento

La documentacién incorpora la Carta Fianza de Fiel
Cumplimiento emitida por AVLA PERU S.A. a favor de la
Municipalidad Distrital de Coishco por PEN 476.25 mil,
destinada a garantizar el cumplimiento de todas las
obligaciones asumidas por la empresa privada durante la
ejecucion del Convenio de Inversién y del Contrato EPC,
hasta noviembre del 2026.
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La garantia tiene caracter solidario, irrevocable,
incondicional, indivisible y de realizacion automatica a solo
requerimiento del beneficiario, lo que facilita su ejecucidon
en caso de incumplimiento de las obligaciones garantizadas.

La eficacia de esta cobertura dependera de diversos
factores, entre ellos:

e Lasolvencia de la entidad financiera emisora.

e la naturaleza irrevocable, solidaria y de realizacién
automatica de la garantia.

e Su adecuada vigencia durante toda la ejecucidn
contractual.

e Larenovacion oportuna cuando corresponda.

Pdéliza CAR (Todo Riesgo Contratista)

La operacién incorpora ademds una Pdliza Todo Riesgo
Contratista (CAR) otorgada por Crecer Seguros S.A. y
destinada a cubrir los principales riesgos fisicos asociados a
la ejecucién de la obra con una cobertura principal de PEN
11.06 millones, lo que equivale al valor referencial del
proyecto.

La pdliza contempla cobertura para dafios accidentales que
puedan afectar las obras en construcciéon, equipos,
materiales y demas bienes asegurados durante el periodo de
ejecucion, conforme a las condiciones establecidas por la
compafiia aseguradora.

La existencia de este seguro reduce significativamente la
exposicidon patrimonial frente a eventos fortuitos que
puedan comprometer la continuidad del proyecto.

No obstante, la efectividad de la cobertura dependera de:

e El adecuado cumplimiento de las condiciones
particulares de la pdliza.

e Lavigencia permanente del seguro.

e Lasuficiencia de las sumas aseguradas.

e La existencia de exclusiones relevantes.

e La oportunidad en la atencién de eventuales
siniestros.

La combinacién de la Carta Fianza y la Péliza CAR fortalece el
perfil de riesgo de la operacidn, al proporcionar mecanismos
complementarios para enfrentar tanto incumplimientos
contractuales como contingencias propias de la
construccion.

El proyecto presenta una estructura técnica consistente con
las exigencias aplicables a las inversiones ejecutadas bajo el
mecanismo de Obras por Impuestos. Sin embargo, la
fortaleza de la operacidn dependera de la interaccidn entre
los mecanismos contractuales, la disciplina en la ejecucion
del cronograma vy, especialmente, de la adecuada
implementacion del Patrimonio Fideicometido.

Patrimonio en Fideicomiso

El Patrimonio Fideicometido NEWCAPITAL — D. Leg. N° 861,
no inscrito en la SMV, dirigido a Inversionistas Institucionales

(el Patrimonio Fideicometido) fue constituido con la
finalidad de estructurar un mecanismo de financiamiento
para proyectos de infraestructura desarrollados bajo el
régimen de Obras por Impuestos (Ley N.° 29230),
permitiendo obtener recursos del mercado de capitales
mediante la emision privada de valores respaldados por un
patrimonio auténomo.

La estructura fiduciaria busca aislar los activos destinados a
la operacion del patrimonio de sus constituyentes,
reduciendo el riesgo patrimonial para los inversionistas y
asegurando que los recursos obtenidos sean administrados
exclusivamente para financiar proyectos de inversion
publica y atender las obligaciones derivadas de las
emisiones.

El patrimonio se constituye mediante Contrato de
Fideicomiso de Titulizacion administrado por GRUPO CORIL
Sociedad Titulizadora S.A. La estructura se encuentra
vinculada al proyecto de inversion publica desarrollado en el
distrito de Coishco, provincia del Santa, departamento de
Ancash, cuyo financiamiento sera recuperado mediante la
emision de los Certificados de Inversidn Publica Regional y
Local (CIPRL), conforme al Convenio de Inversién suscrito
entre la empresa privada (NEWCAPITAL Construcciones
S.A.C.) y la entidad publica (Municipalidad Distrital de
Coishco).

Se contempla la posibilidad de realizar emisiones privadas de
valores hasta por el monto mdaximo previsto en el Contrato
de Fideicomiso, destindndose los recursos obtenidos al
financiamiento de los proyectos incorporados al patrimonio
y al cumplimiento de las obligaciones derivadas de dichas
emisiones.

Objeto

El objeto del Patrimonio Fideicometido consiste en recibir y
administrar los bienes transferidos por los fideicomitentes,
emitir valores mobiliarios mediante oferta privada y aplicar
los recursos obtenidos al financiamiento de proyectos
ejecutados bajo el mecanismo de Obras por Impuestos,
garantizando el cumplimiento de las obligaciones asumidas
frente a los inversionistas.

El patrimonio puede adquirir derechos, celebrar contratos,
emitir instrumentos representativos de deuda, administrar
cuentas fiduciarias, recibir flujos econdmicos, ejecutar
garantias y realizar todos aquellos actos permitidos por el
Contrato de Fideicomiso y la normativa aplicable que
resulten necesarios para el cumplimiento de su finalidad.

La estructura incorpora ademas la posibilidad de afectar
nuevos bienes y derechos al patrimonio, celebrar contratos
complementarios para cada emision y administrar los
recursos generados durante la vida del fideicomiso,
otorgando flexibilidad para financiar uno o mas proyectos de
inversién publica bajo una misma plataforma fiduciaria.
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Los bienes fideicometidos Unicamente podran destinarse al
cumplimiento del objeto del fideicomiso, quedando
excluidos de cualquier finalidad distinta y protegidos frente
a eventuales acciones de los acreedores de los
fideicomitentes.

Flujograma

NEWCAPITAL necesita financiamiento y liquidez para llevar a
cabo (i) la ejecucién del Proyecto de Inversion del cual sera
adjudicatario de la Buena Pro y serd definido mediante la
Adenda al Acto Constitutivo y, en menor proporcién, para (ii)
la ejecucion de la Obra Publica que sera definida mediante la
Adenda al Acto Constitutivo.

Para ello, se ha constituido el Patrimonio Fideicometido, en
el cual el Fideicomitente transfirié en dominio fiduciario los
Bienes Fideicometidos antes listados, con la finalidad de que
estos sirvan como respaldo y garantia del financiamiento.

Asi, con cargo a los recursos del Patrimonio Fideicometido,
el Fiduciario emitird valores mobiliarios que seran adquiridos
por los Inversionistas Institucionales mediante Oferta
Privada, quienes depositardn en la Cuenta Emision del
Patrimonio Fideicometido los flujos necesarios para adquirir
los mismos y como contraparte, seran los titulares de estos,
siendo acreedores del pago del capital y los intereses.

Por su parte, el Fideicomitente utilizard los Flujos de la
Emision para el desarrollo del Proyecto de Inversidon cuya
Buena Pro fue adjudicada al Fideicomitente, y para la
ejecucion de la Obra Publica. La correcta aplicacion de estos
flujos para los fines establecidos serd verificada por el
Controller Financiero de conformidad con lo indicado en el
Contrato de Supervisidn y el Acto Constitutivo. En ese orden
de ideas, la liberacion de flujos a favor del Fideicomitente
serd aprobada por dicho Controller. Asimismo, a partir del
Segundo Tramo de la Emisidn, sera condicidon previa de
nuevas emisiones que se haya presentado al Controller
Financiero la valorizacion mensual del mes previo y este
haya aprobado la misma, en virtud de lo establecido en el
Convenio de Inversién, expediente y demds documentos
técnicos del Proyecto de Inversidn.

El repago de la emision se efectuara (i) mediante Flujos de
Venta CIPRL (“Certificado de Inversidon Publica Regional y
Local — Tesoro Publico” emitido por el MEF), que se
depositaran directamente a la Cuenta Recaudadora del
Patrimonio Fideicometido y (ii) mediante el pago de las
Cuotas que realizara el Fideicomitente (Flujos Cuota Valor).

Participantes y funciones asignadas

La estructura fiduciaria del Patrimonio Fideicometido
NEWCAPITAL presenta un esquema de gobernanza que
distribuye responsabilidades entre diversos participantes,
cada uno con funciones claramente definidas vy
complementarias, delimitadas en el Contrato de
Fideicomiso, el Convenio de Inversion y los contratos
vinculados al proyecto. La adecuada interaccién entre ellos

constituye uno de los principales factores para el
funcionamiento del patrimonio fideicometido.

Fideicomitentes

Fideicomitente 1 — NEWCAPITAL Construcciones S.A.C.
NEWCAPITAL Construcciones S.A.C. (NEWCAPITAL) es una
empresa que tiene por objeto dedicarse a consultoria y
asesoria de proyectos para organismos, empresas e
instituciones publicas y privadas, incluyendo gobiernos
regionales y locales. En la estructura del patrimonio
fideicometido participa simultaneamente como:

e  Fideicomitente.

e  Empresa Financista del proyecto.

e Ejecutor de la inversion.

e Fiador Solidario de determinadas obligaciones
previstas en el contrato.

Su principal aporte al patrimonio consiste en la cesion de los
derechos derivados del proyecto, incluyendo los derechos
econdmicos relacionados con la emisién y comercializacion
de los Certificados de Inversién Publica Regional y Local
(CIPRL), asi como otros derechos de cobro previstos
contractualmente.

Adicionalmente, asume obligaciones relacionadas con la
correcta ejecucion del proyecto y con el cumplimiento de las
condiciones necesarias para la generacion de los activos que
respaldaran las emisiones del patrimonio fideicometido.

Se obliga a realizar todos los actos establecidos en la Ley N°
29230 y/o los requeridos por la Entidad Publica
(municipalidad) para que se concrete la emision del CIPRL a
su favor. Asimismo, asume la obligacion de comunicar al
Fiduciario una vez que se hayan cumplido con los requisitos
necesarios para la emision del CIPRL finalizado el tercer mes
del Proyecto.

NEWCAPITAL constituye el principal generador de los flujos
econdmicos de la operacion, razén por la cual su capacidad
técnica y financiera representa uno de los factores mds
relevantes para la evaluacién del riesgo.

Fideicomitente 2 — Rubén André Meza Mires

El Fideicomitente 2 es titular del cincuenta por ciento (50%)
de las acciones representativas del capital social de
NEWCAPITAL (al momento de constituirse el PF).

Como parte de la estructura fiduciaria, transfiere al
patrimonio:

e Latotalidad de sus acciones;

e Los derechos econdmicos inherentes a dichas
acciones;

e Los derechos politicos correspondientes, conforme
a las condiciones previstas en el contrato.

Asimismo, asume la condicién de Depositario de los titulos
accionarios mientras se cumplen las formalidades previstas
para la transferencia fiduciaria.
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Fideicomitente 3 — Gianfranco Meza Mires

El Fideicomitente 3 participa en condiciones similares al
Fideicomitente 2, transfiriendo al patrimonio el cincuenta
por ciento (50%) restante del capital social de NEWCAPITAL,
junto con los correspondientes derechos econdmicos y
politicos.

Como consecuencia de ambas transferencias, el patrimonio
fideicometido concentra el control fiduciario sobre el cien
por ciento (100%) del capital social de la empresa, por lo cual
se amplia la base patrimonial del fideicomiso y se reduce la
dependencia de un Unico aportante.

Fiduciario

La administracidn del patrimonio corresponde a Grupo Coril
Sociedad Titulizadora S.A. (GCST), entidad autorizada para
actuar como fiduciario en procesos de titulizacién conforme
al Decreto Legislativo N.° 861. El fiduciario recibe la
titularidad fiduciaria de los bienes aportados y asume la
obligacién de administrarlos exclusivamente para cumplir la
finalidad prevista en el contrato, manteniendo una
separacién absoluta respecto de su patrimonio propio.

Las facultades conferidas al fiduciario comprenden, entre
otras:

e Recibiry custodiar los bienes fideicometidos;

e Administrar las cuentas fiduciarias;

e  Emitir los valores mobiliarios;

e  Celebrar contratos complementarios;

e  Efectuar pagos conforme a la prelacién
establecida;

e  Ejecutar garantias cuando corresponda;

e Representar judicial y extrajudicialmente al

patrimonio;

e Administrar inversiones temporales de excedentes
de liquidez;

e Realizar la liquidacién del patrimonio al término de
la operacién.

Estas atribuciones permiten que el patrimonio opere con
independencia de los fideicomitentes y reducen
significativamente el riesgo de interferencia de éstos en la
administracién de los recursos.

La eleccion de un fiduciario especializado constituye uno de
los principales factores positivos de la estructura. No
obstante, la amplitud de sus facultades también concentra
una parte importante del riesgo operativo en su capacidad
administrativa y en la eficacia de sus sistemas de control
interno. Por ello, la experiencia de GCST en operaciones
fiduciarias y de titulizacion representa un elemento
favorable para la estabilidad de la estructura.

Empresa Privada Financista

Como se menciond, NEWCAPITAL Construcciones S.A.C.
participa como Empresa Privada Financista del proyecto
ejecutado bajo el mecanismo de Obras por Impuestos,

asumiendo la responsabilidad de financiar la inversiéon vy
coordinar la ejecucion de la obra conforme al Convenio de
Inversidn suscrito con la entidad publica.

Asimismo, participa en la estructuracién financiera del
patrimonio y en la incorporacién de activos que respaldaran
las emisiones privadas.

Entidad Publica

La Municipalidad Distrital de Coishco interviene como
entidad publica responsable del proyecto de inversién. Entre
sus principales funciones se encuentran la supervision del
cumplimiento del Convenio de Inversién, la aprobacion de
valorizaciones, la recepcion de la obra y la gestion para la
emisién de los CIPRL, conforme a la normativa de Obras por
Impuestos.

Su actuacion resulta determinante para la recuperacién de
la inversion realizada por la Empresa Privada Financista.

Contratista EPC

La ejecucion integral del proyecto fue encargada al
Consorcio Vial Coishco (contratista), conformado por las
empresas: ISUM CONTRATISTAS E.l.R.L, E.I.G.R
CONTRATISTAS S.R.L. e IMPORT AND EXPORTA & AS.A.C (en
adelante, los consorciados), mediante un Contrato EPC que
concentra la responsabilidad sobre la construcciéon de la
infraestructura, el suministro de materiales y el
cumplimiento de las especificaciones técnicas, plazos y
condiciones contractuales.

Obligaciones de consorciados

Consorciados % de Obligaciones
ISUM CONTRATISTAS E.I.R.L 15%

Ejecucion de Obra
Aporta Documentacion para la experiencia del postor en la especialidad

E.I.G.R CONTRATISTAS SRL 30%
Ejecucion de Obra
IMPORTAND EXPORTA&AS.A.C. 55%

Ejecucion de Obra

Mantener vigente los seguros contra todo riesgo de las maquinarias de linea
amarilla durante la ejecucién contractual.

Implementacion y administracion del plan de seguridad y salud en el trabajo
Gestionar adecuadamente los riesgos identificados que forman parte del
expediente

Responsabilidad por vicios ocultos a partir de la conformidad de la recepcion
total o parcial de la obra

Responsabilidad en la Elaboracién de la oferta— econdmicay por la veracidad,
autenticidad de los documentos y su presentacion para el desarrollo del proceso
de seleccion

Responsabilidad por la recopilacion, autenticidad, legalidad de los documentos
del plantel profesionaly técnico clave (Experiencia profesional, curriculum vitae)
asi también por la documentacion correspondiente al equipamiento estratégico
(equipos) presentada en la oferta técnico - econémica del postor para su
clasificacion, perfeccionamiento y suscripcion del contrato del proceso licitado
Gestionar la contabilidad, tributacion y administracion financiera

Fuente: NEWCAPITAL / Elaboracién: JCR LATAM

Asimismo, puede adquirir el rol de Fideicomitente 4, el cual
se obliga a transferir al Patrimonio Fideicometido las
facturas y los derechos de cobro de facturas.

Este esquema contractual permite asignar claramente las
responsabilidades técnicas durante la etapa constructiva.

Entidad supervisora

La supervision independiente tiene como finalidad verificar
el cumplimiento del expediente técnico, controlar el avance
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fisico de la obra, validar las valorizaciones y emitir las
conformidades correspondientes para la continuidad del
proceso de reconocimiento de la inversidon. Segun lo
expresado en el contrato, el supervisor es el Sr. Percy Rojas
Naupay.

Su participacion constituye un mecanismo de control técnico
que fortalece la confiabilidad de la informacion utilizada
para la emision de los CIPRL.

Asimismo, cuenta con una garantia constituida mediante la
retencién del 10% del monto acordado a favor de la entidad
publica. En caso de incumplimiento, se aplicarda una
penalidad por dia de atraso hasta llegar al maximo
permitido, el cual es 10% del monto por prestacién de
servicio.

Fideicomisario o inversionistas institucionales

Los fideicomisarios estan constituidos por los inversionistas
titulares de los valores emitidos por el patrimonio
fideicometido. Su principal derecho econdmico consiste en
recibir oportunamente los pagos derivados de las Cuotas
Valor conforme a las condiciones establecidas en cada
emisién y en la prelacién de pagos prevista en el contrato.

A diferencia de otras estructuras fiduciarias orientadas a la
mera administracion de activos, en el presente caso los
fideicomisarios representan el principal grupo protegido por
la estructura patrimonial, siendo los beneficiarios finales de
las garantias constituidas sobre los activos fideicometidos.

La existencia de un patrimonio auténomo reduce
considerablemente el riesgo de subordinacion frente a
acreedores de los fideicomitentes, fortaleciendo la posicidn
juridica de los inversionistas.

Controller financiero

La estructura incorpora ademas la figura del Controller
Financiero, cuya funcidn consiste en supervisar la utilizacion
de los recursos administrados por el patrimonio y verificar
que los desembolsos efectuados se encuentren alineados
con las obligaciones previstas contractualmente. Asimismo,
deberd verificar mensualmente el cumplimiento del Ratio de
Emision, e informar al Fiduciario de los resultados de tal
verificacidn. Esta figura fortalece el control operativo de la
estructura, disminuyendo el riesgo de aplicacion indebida de
los recursos captados mediante la emision.

Su participacion cobra especial importancia durante la etapa
de ejecucién del proyecto, donde los desembolsos deben
guardar correspondencia con el avance fisico certificado y
con las valorizaciones aprobadas.

Representante CIPRL

Se incorpora a la estructura del patrimonio fideicometido un
Representante CIPRL, responsable de efectuar las
actuaciones necesarias para la correcta recepcion,
administracion y transferencia de los Certificados de
Inversién Publica Regional y Local emitidos como

consecuencia de la ejecucion del proyecto, a través del
Sistema Web SIAF- Médulo de Certificados de Inversién
Publica y en representacion del fideicomitente 1. Dicho
representante serd la persona designada por el Fiduciario.

Su intervencién reduce el riesgo administrativo asociado al
proceso de emision y circulacion de los certificados,
permitiendo que estos sean oportunamente incorporados al
patrimonio y destinados al cumplimiento de las obligaciones
financieras.

Fiador solidario

Sera quien garantiza solidariamente determinadas
obligaciones previstas en el contrato. Esta garantia personal
constituye un mecanismo complementario respecto de las
garantias reales incorporadas al patrimonio fideicometido,
ampliando las fuentes potenciales de recuperacidn para los
inversionistas en caso de incumplimiento. De acuerdo con la
informacion recibida, NEWCAPITAL asume el rol de fiador
solidario para un determinado numero de acciones.

Sin embargo, la efectividad econdmica de esta garantia
dependera de la solvencia patrimonial del fiador durante
toda la vigencia de la operacion.

Depositario

El Depositario asume la custodia de determinados bienes
fideicometidos cuando ello resulte necesario para la
adecuada conservacion del patrimonio.

Aunque su participacién tiene un caracter eminentemente
operativo, constituye un mecanismo adicional de proteccidn
frente a riesgos de pérdida, deterioro o disposicion indebida
de activos.

Como se menciond, el Sr. Rubén Meza Mirés asume el rol de
depositario.

Patrimonio Investment Trades

Es el patrimonio auténomo denominado Patrimonio en
Fideicomiso Investment Trades — D. Leg. N° 861, no inscrito
en la SMV, dirigido a Inversionistas Institucionales (en
adelante, Patrimonio Investment Trades); que se encargara
de suscribir los Contratos de Adquisicion CIPRL con los
Adquirentes CIPRL.

Al considerar esta separacion, se busca aislar dos funciones
distintas:

e  Patrimonio en Fideicomiso NEWCAPITAL — D- Leg N°
861, no inscrito en la SMV: financia la construccién y
respalda la emision de los valores.

e  Patrimonio Investment Trades: gestiona la adquisicion
y comercializacidn de los CIPRL una vez emitidos.

Esta estructura permite que la negociacion de los CIPRL se
realice en un patrimonio especializado, evitando mezclar las
actividades de financiamiento con las de comercializacién de
los certificados, reduciendo el riesgo operativo. En cuanto a
su estructura, es un patrimonio propio de Grupo Coril
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Sociedad Titulizadora S.A. empleado para la canalizacion y
comercializacién de CIPRL en el mercado secundario. Dicho
patrimonio gestiona los CIPRL provenientes de los
patrimonios de clientes de Coril ST que se dediquen al rubro
de Obras por Impuestos y deseen obtener la liquidez de
estos una vez emitidos en las respectivas plataformas MEF
de los fideicomitentes.

Bienes Fideicometidos

Los bienes fideicometidos constituyen el principal respaldo
patrimonial de la estructura y comprenden el conjunto de
activos, derechos y recursos que los fideicomitentes
transfieren en dominio fiduciario a favor del Patrimonio
Fideicometido NEWCAPITAL. Una vez efectuada Ia
transferencia, dichos bienes conforman un patrimonio
auténomo, independiente del patrimonio de los
fideicomitentes y del fiduciario, destinado exclusivamente al
cumplimiento de la finalidad prevista en el Contrato de
Fideicomiso.

La estructura contempla la incorporacién de bienes
presentes y futuros, permitiendo fortalecer
progresivamente la cobertura patrimonial conforme se
desarrollen nuevos proyectos o emisiones. Entre los
principales bienes fideicometidos destacan:

e Acciones NEWCAPITAL, incluyendo los derechos
econémicos y politicos derivados de las mismas;

e  CIPRL emitidas en virtud del proyecto;

e  Flujos de Venta de CIPRL;

e  Flujos Cuota Valor;

e  Flujos de Emision;

e  Flujos de Ejecucion;

e Cuentas del Fideicomiso y todos los saldos acreditados
en las mismas;

e Derechos de cobro facturas y cualquier flujo dinerario
futuro proveniente de los mismos.

e  Facturas y cualquier flujo dinerario futuro proveniente
de las mismas;

e Todos los recursos liquidos, asi como los accesorios,
frutos y rendimientos relacionados con los bienes
descritos en los numerales anteriores.

La composicion de los bienes fideicometidos presenta una
adecuada diversificacién al incorporar activos financieros,
derechos econdmicos y flujos futuros, reduciendo la
dependencia de una unica fuente de respaldo. Asimismo, la
posibilidad de incorporar nuevos activos durante la vigencia
del fideicomiso permite fortalecer progresivamente la
cobertura patrimonial de las emisiones.

Emisiones de valores

El patrimonio fideicometido ha sido disefiado para respaldar
un programa de emisiéon privada de valores mobiliarios
dirigido exclusivamente a inversionistas institucionales,
permitiendo captar recursos destinados al financiamiento de
proyectos ejecutados bajo el mecanismo de Obras por

Impuestos. Se establece un monto maximo de emisién de
hasta PEN 15.00 millones o su equivalente en dodlares
estadounidenses, pudiendo realizarse una o varias
emisiones conforme a las necesidades financieras del
proyecto y a las condiciones de mercado. Las caracteristicas
especificas de cada colocacion —plazo, tasa, forma de
amortizacién, cronograma de pagos y demas condiciones
financieras— serdan  definidas mediante contratos
complementarios.

Esta flexibilidad constituye una fortaleza de la estructura, al
permitir que el perfil financiero de cada emisidn se adapte a
la generacién esperada de flujos provenientes de la
ejecucion del proyecto y de la posterior emision de los CIPRL.
Ello reduce el riesgo de descalces entre los ingresos del
patrimonio y el servicio de la deuda, favoreciendo una
administracion mas eficiente de la liquidez.

La oferta a inversionistas institucionales constituye otro
elemento favorable, en la medida que estos agentes poseen
mayor capacidad para evaluar riesgos propios de estructuras
fiduciarias complejas y cuentan con procesos especializados
de analisis crediticio. Ello reduce el riesgo de conflictos
derivados de asimetrias de informacién y favorece una
adecuada comprension de las caracteristicas de la emisidn.

Cuentas del Patrimonio Fideicometido

El patrimonio fideicometido se encuentra constituido por
dos cuentas generales, ademas de otras que podran crearse
a solicitud del fideicomitente y ser administradas por el
fiduciario.

e Cuenta Emision: la cuenta en la que ingresan los
recursos provenientes de la colocacion de los
instrumentos emitidos, cuyas funciones son: (i)
Recepcidn de recursos por la emisiéon de los ICP o
Bonos y (ii) Recibir los aportes de los inversionistas.
No constituye una garantia.

e Cuenta Recaudadora: ingresan practicamente todos
los flujos del patrimonio, excepto los provenientes de
la emision. Dicha recepcion se materializa en el pago
de las obligaciones que presente el patrimonio
fideicometido.

La separacion entre la Cuenta Emision y la Cuenta
Recaudadora, junto con el control ejercido por el fiduciario y
el Controller Financiero, aporta disciplina en el uso de los
recursos y disminuye el riesgo operativo.

Flujo de fondos y prelacién de pagos

Los ingresos y egresos vinculados con las emisiones son
canalizados a través de cuentas fiduciarias administradas por
el fiduciario. Este mecanismo permite controlar el destino de
los recursos, asegurar el cumplimiento de la finalidad del
fideicomiso y reducir el riesgo de utilizacion indebida de los
fondos. El flujo financiero de la operacidon se inicia con la
colocacidn de los valores emitidos por el patrimonio, cuyos
recursos son destinados al financiamiento del proyecto
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ejecutado bajo el mecanismo de Oxl. Los flujos se
constituyen en:

e  Flujos de Ejecucion

e  Flujos de Emisidon

e Flujos de Venta de CIPRL
e  Flujos Cuota Valor

El Contrato de Fideicomiso establece un orden de prelacion
de pagos (waterfall) que determina la aplicacidn prioritaria
de los recursos disponibles. En términos generales, los
fondos se destinan sucesivamente a:

e Pago de los gastos propios del patrimonio
fideicometido y de la administracion fiduciaria.

e Atencidn de las obligaciones financieras derivadas de
las emisiones (capital, intereses y demds conceptos
previstos en los documentos de emisidn).

e Constitucién o reposicion de fondos de reserva,
cuando corresponda.

e Pago de otras obligaciones contractuales del
patrimonio.

e  Restitucion de remanentes a los fideicomitentes, una
vez cumplidas las obligaciones del fideicomiso.

Este mecanismo asegura que los inversionistas mantengan
prioridad sobre los flujos generados por el patrimonio y se
reduce el riesgo de desvio de recursos hacia fines distintos a
los previstos contractualmente.

Resguardo

Si bien la estructura del patrimonio fideicometido no
considera la elaboracion de resguardos financieros,
resguardos estructurales, covenants, entre otros, se hace
mencion al ratio de emisidn, el cual se calcula sobre el monto
de emisién acumulado respecto a la valorizacion mensual
acumulada o proyectada (segln corresponda), dicho ratio no
deberd ser mayor a 0.8x. Este ratio significa que el
patrimonio fideicometido no puede emitir deuda por encima
del 80 % del avance valorizado del proyecto. Constituye una
restriccion para la realizacion de nuevas emisiones, al
asegurar que el monto colocado mantenga un nivel
adecuado de cobertura respecto del avance valorizado de la
obra. Asimismo, su cumplimiento es verificado
periddicamente por el Controller Financiero.

Principales riesgos asociados y mitigantes

La evaluacién del Patrimonio Fideicometido debe realizarse
considerando que la capacidad de pago de la estructura
depende de la interaccion entre la ejecucion del proyecto de
inversion, la emision de los Certificados de Inversion Publica
Regional y Local (CIPRL), la administracion fiduciaria y la
eficacia de las garantias constituidas para respaldar la
operacion.

Riesgo Legal

La operacion se encuentra sustentada en un conjunto de
instrumentos juridicos que regulan las obligaciones de cada
participante, entre ellos el Convenio de Inversion, el
Contrato de Fideicomiso, el Contrato EPC, el Contrato de
Supervision 'y los contratos complementarios. La
administracion llevada a cabo por el fiduciario permite la
segregacion de los activos respecto del patrimonio de los
fideicomitentes y del fiduciario.

Los principales riesgos legales corresponden a eventuales
controversias derivadas de modificaciones contractuales,
ampliaciones de plazo, adicionales de obra o retrasos en la
emision de los CIPRL. Asimismo, la utilizacion de contratos
complementarios exige mantener consistencia entre toda la
documentacion contractual durante la vigencia de la
operacion.

Mitigantes

e  Patrimonio auténomo constituido bajo el Decreto
Legislativo N.° 861.

e  Contratos formalizados mediante escritura publica.

e Definicidn expresa de derechos y obligaciones de cada
participante.

e Administracion fiduciaria independiente.

e Garantias contractuales y mecanismos de solucion de
controversias previstos en los contratos.

Riesgo de Estructuracion

Se presenta una estructura consistente con operaciones de
financiamiento estructurado mediante titulizacién. La
emisién se encuentra respaldada por un patrimonio
auténomo integrado por diversos activos y derechos
econdmicos, administrados por un fiduciario independiente
y sujetos a una prelacién de pagos previamente establecida.

No obstante, la estructura depende de la adecuada
coordinacién entre el Contrato de Fideicomiso, el Convenio
de Inversién, el Contrato EPC y los contratos
complementarios. Asimismo, la capacidad de pago de la
emisién continva vinculada a la generacién efectiva de los
flujos derivados del proyecto y de la emisién de los CIPRL.

Mitigantes

e  Patrimonio separado del originador.

e Existencia de tres fideicomitentes que fortalecen la
base patrimonial.

e Administracion por una
especializada.

e  Prelacién de pagos claramente definida.

e Incorporaciéon de activos presentes y futuros al
patrimonio fideicometido.

Sociedad Titulizadora

Riesgo de Construccién

El riesgo de construccion se basa en el grado de
cumplimiento del cronograma de obra y su impacto en la
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emision de los Certificados de Inversidn Publica Regional y
Local (CIPRL), principal fuente de recuperacién de la
inversion.

Si bien el proyecto cuenta con expediente técnico aprobado,
cronograma de ejecucion, contrato EPC y supervision
especializada, durante la etapa constructiva persisten
riesgos asociados a retrasos en la ejecucidn, adicionales de
obra, modificaciones al expediente técnico, condiciones
geotécnicas imprevistas y demoras administrativas que
podrian afectar el calendario financiero de la operacién.

Mitigantes

e Contrato EPC con integral de
responsabilidades.

e Supervisor independiente.

e Cronograma fisico-financiero del proyecto.

e Carta Fianza de Fiel Cumplimiento.

e Pdliza CAR (Todo Riesgo Contratista).

e Seguimiento permanente del avance fisico vy
financiero.

e Informe de riesgo de construccién elaborado.

asignacion

Riesgo Operativo

El riesgo operativo se basa en que la operacién involucra la
participacion coordinada de diversos agentes (Empresa
Privada Financista, Fiduciario, Contratista EPC, Supervisor,
Controller Financiero, Representante de los Fideicomisarios,
entidad publica y demas participantes), cuyo desempefio
resulta determinante para el adecuado funcionamiento del
patrimonio fideicometido.

La estructura contempla una adecuada segregacién de
funciones, asignando al fiduciario la administraciéon del
patrimonio auténomo, al contratista la ejecucidn de las
obras, al supervisor la verificacion técnica del proyecto y al
Controller Financiero el control de los desembolsos vy
aplicacion de los recursos. Esta distribucion reduce el riesgo
de concentracién de funciones y fortalece los mecanismos
de control interno.

No obstante, el riesgo operativo persiste debido a Ia
necesidad de mantener una adecuada coordinacién entre
todos los participantes, especialmente durante la ejecucién
del proyecto, aprobacion de valorizaciones, emision de
CIPRL y aplicaciéon de la prelacion de pagos. Eventuales
errores administrativos, retrasos en la entrega de
informacién o deficiencias en los controles internos podrian
afectar el flujo financiero del patrimonio.

Mitigantes

e Administracion del patrimonio por GCST.

e Segregacion de funciones entre los distintos
participantes.

e Supervision técnica independiente.

e Controller Financiero encargado del control de
desembolsos.

e Manuales y procedimientos establecidos en el
contrato de fideicomiso.

e Administracion centralizada
fiduciarias.

mediante cuentas

Riesgo de Contraparte

La principal contraparte corresponde a la Entidad Publica,
responsable de verificar el avance del proyecto, aprobar las
valorizaciones y gestionar la emision de CIPRL. Cualquier
retraso administrativo en estos procesos podria afectar el
calendario de recuperacién de la inversiéon y generar
presiones temporales sobre la liquidez del patrimonio.

Asimismo, la operacion depende del adecuado desempefio
de NEWCAPITAL, en su calidad de Empresa Privada
Financista y ejecutor del proyecto (en conjunto con los
concesionarios), cuya capacidad para cumplir el cronograma
de ejecucion resulta fundamental para la generacidn de los
flujos esperados.

Por su parte, el fiduciario desempefia un rol critico en la
administracion del patrimonio, custodia de los activos,
ejecucion de la prelacion de pagos y representacion del
patrimonio frente a terceros. Aunque su participacion
constituye un importante mitigante, cualquier deficiencia
operativa podria afectar la estabilidad de la estructura.

Mitigantes

e  Participacion de un fiduciario especializado.

e Contrato EPC con responsabilidades claramente
definidas.

e Supervisidn independiente del proyecto.

e  Patrimonio auténomo separado del patrimonio de las
contrapartes.

e Garantias contractuales exigidas durante la ejecucién
del proyecto.

e Definicién contractual de obligaciones y mecanismos
de solucion de controversias.

Riesgo de Valorizaciones

La recuperacion de la inversion mediante el mecanismo de
Obras por Impuestos depende de la aprobacién oportuna y
correcta de las valorizaciones de obra.

Las valorizaciones constituyen el sustento técnico para
acreditar el avance fisico del proyecto y habilitar el
reconocimiento de la inversién ejecutada. Retrasos en su
elaboracién, observaciones por parte del supervisor o de la
entidad publica, discrepancias respecto al avance fisico o
modificaciones al expediente técnico podrian diferir la
emisién de los Certificados de Inversion Publica Regional y
Local y afectar temporalmente la liquidez del patrimonio.

No obstante, se incorporan procedimientos técnicos para la
revisién y aprobacion de las valorizaciones, asi como la
participacion de un supervisor independiente encargado de
verificar la conformidad de los trabajos ejecutados antes de
su reconocimiento.
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Mitigantes:

e  Expediente Técnico aprobado.

e Cronograma fisico-financiero definido.

e Supervisor independiente encargado de validar el
avance fisico.

e  Procedimientos contractuales para la aprobacion de
valorizaciones.

e  Seguimiento permanente del avance de obra.

Riesgo de Emision y Comercializacién de CIPRL

Los Certificados de Inversion Publica Regional y Local (CIPRL)
constituyen la principal fuente de recuperacién de la
inversion realizada por la Empresa Privada Financista y, por
ende, una de las principales fuentes de pago del patrimonio
fideicometido.

La emisién de los CIPRL depende del cumplimiento de
diversas condiciones establecidas en la normativa de Obras
por Impuestos, incluyendo la conformidad de la ejecucién de
la obra, la aprobacién de las valorizaciones y el cumplimiento
de los procedimientos administrativos por parte de la
entidad publica. Retrasos en cualquiera de estas etapas
podrian postergar la disponibilidad de recursos para atender
las obligaciones del patrimonio.

Adicionalmente, la capacidad de comercializacién de los
certificados dependera de las condiciones del mercado, de la
demanda por este tipo de instrumentos y de la capacidad de
los tenedores para utilizarlos como crédito contra el
Impuesto a la Renta, conforme a la legislacidn vigente.

No obstante, el marco normativo del mecanismo de Obras
por Impuestos ha demostrado un adecuado funcionamiento
en el mercado peruano, lo que reduce la incertidumbre
respecto a la aceptacion de los certificados por parte de los
contribuyentes y fortalece la previsibilidad del mecanismo
de recuperacion de la inversion.

Mitigantes

e Marco legal especifico establecido por la Ley N.°
29230 y su Reglamento.

e Convenio de Inversion formalmente suscrito.

e  Procedimiento normado para la emision de los CIPRL.

e  Participacion del Representante CIPRL durante el
proceso.

e Seguimiento técnico de las valorizaciones vy
conformidades de obra.

e Demanda histérica de CIPRL por empresas con
obligaciones tributarias.

Riesgo de Liquidez

La capacidad del Patrimonio Fideicometido para atender
oportunamente el servicio de la deuda depende de la
generacion y oportunidad de los flujos provenientes de la
ejecucion del proyecto y de la posterior emision de los CIPRL.

Durante la etapa constructiva, el patrimonio requiere
mantener un adecuado calce entre los desembolsos
destinados a la ejecucién del proyecto y los recursos
provenientes de la colocacién de los valores emitidos.
Posteriormente, la recuperacién de dichos recursos depende
de la emision, transferencia y monetizacion de los CIPRL, por
lo que cualquier retraso en estos procesos podria generar
presiones temporales sobre la disponibilidad de caja.

Si bien la estructura contempla una administracidon
centralizada de los recursos mediante cuentas fiduciarias y
una prelacion de pagos previamente definida, la liquidez del
patrimonio continlia expuesta a retrasos administrativos,
ampliaciones de plazo o diferimientos en la aprobacién de
valorizaciones.

Mitigantes:
e Administracion de los recursos mediante cuentas
fiduciarias.
e Prelacién de pagos establecida en el Contrato de
Fideicomiso.

e Programacion financiera alineada con el cronograma
de ejecucion.

e Emisiones estructuradas de acuerdo con las
necesidades del proyecto.

e Seguimiento permanente del flujo financiero por
parte del Fiduciario.

Riesgo Financiero

La estructura de la operaciéon conjunta depende de la
adecuada sincronizacién entre el calendario de
desembolsos, el avance fisico del proyecto y la recuperacion
de la inversién mediante los CIPRL.

La emisién de valores permite obtener liquidez inmediata
para financiar la ejecucidon de la obra; sin embargo, el
patrimonio mantiene exposicién al riesgo de desfases
temporales entre la ejecucion del proyecto y la
disponibilidad efectiva de los recursos provenientes de los
certificados.

Asimismo, la rentabilidad de la operacién puede verse
afectada por variaciones en las tasas de interés,
modificaciones en los costos financieros de futuras
emisiones o mayores requerimientos de financiamiento
derivados de ampliaciones de plazo o adicionales de obra.

No obstante, la existencia de un patrimonio auténomo, la
administracion fiduciaria independiente y la posibilidad de
estructurar emisiones conforme a las necesidades
especificas del proyecto reducen significativamente estos
riesgos respecto de un financiamiento corporativo
tradicional.

Mitigantes

e Patrimonio auténomo
patrimonial del originador.

separado del riesgo
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e Flexibilidad para estructurar emisiones conforme al
flujo esperado del proyecto.

e Administracion fiduciaria especializada.

e Seguimiento financiero permanente de la operacién.

e Diversificacion de activos fideicometidos.

Riesgo de las Garantias

Se incorpora un conjunto de mecanismos de cobertura que
actian de manera complementaria durante las distintas
etapas del proyecto.

La principal garantia corresponde al propio Patrimonio
Fideicometido, integrado por bienes y derechos econdmicos
transferidos en dominio fiduciario, los cuales permanecen
afectados exclusivamente al cumplimiento de las
obligaciones derivadas de las emisiones.

Adicionalmente, durante la etapa constructiva se cuenta con
una Carta Fianza de Fiel Cumplimiento, destinada a
garantizar el adecuado cumplimiento de las obligaciones
contractuales asumidas por el contratista, asi como con una
Péliza CAR (Contractor's All Risk) que cubre los dafios
materiales y riesgos propios de la ejecucion de la obra.

La estructura también incorpora la cesién de derechos
econdmicos, los flujos derivados del proyecto, los recursos
depositados en las cuentas fiduciarias y los activos
adicionales que sean incorporados durante la vigencia del
patrimonio, ampliando progresivamente la cobertura
patrimonial.

No obstante, la suficiencia de las garantias dependera de su
valor econdmico efectivo y de la rapidez con que puedan
ejecutarse en caso de incumplimiento. En particular, los
activos de menor liquidez podrian requerir plazos mayores
para su realizacidn, afectando parcialmente la recuperacion
inmediata de los inversionistas.

Mitigantes

e  (arta Fianza de Fiel Cumplimiento.

e  Pdliza CAR vigente durante la ejecucion.

e Cesion de derechos econdmicos presentes y futuros.

e Cuentas fiduciarias administradas por el Fiduciario.

e Facultades del Fiduciario para ejecutar las garantias
conforme al contrato.

Analisis financiero del Patrimonio
Estructura de balance

De acuerdo con la constitucion del Patrimonio en
fideicomiso en el periodo 2025, las cuentas de balance aun
presentan una estructura en proceso de consolidacion. A
jun-26, el nivel de activos se situé en PEN 999.13 mil
teniendo como principal componente a los activos en
titulizacion PEN 998.22 mil, ubicandose en la parte no
corriente, dada la reciente emision.

En cuanto a los pasivos, estos ascienden a PEN 1.01 millones,
correspondientes en su totalidad a obligaciones por
titulizacion de cardcter no corriente. Por su parte, el
patrimonio se encuentra conformado por los resultados
acumulados y del ejercicio, ambos en pérdida por un importe
total de PEN 8,187.

Conforme se vayan realizando las emisiones de
instrumentos de deuda, entradas de flujos por
comercializacion de los CIPRL, entre otros, se podra observar
una estructura mas completa, acorde a la naturaleza de su
constitucion.

En cuanto al desempefio financiero, con informacion
disponible, al cierre de junio del 2026, el patrimonio
fideicometido obtuvo pérdidas netas por un importe de PEN
7,524, conformadas principalmente por los intereses de las
obligaciones emitidas por titulizaciéon (-PEN 7,415). No se
pudo contar con el estado de resultados al cierre del periodo
2025.

Primer tramo emitido

En junio del 2026, se realizo el primer tramo de emision de
bonos, a través de un contrato complementario, por un
monto total de PEN 1.00 millédn, con un valor nominal de PEN
250.00 mil, un plazo de 24 meses, de oferta privada, pagos
cuatrimestrales de interés a una tasa efectiva anual del 13%
con amortizacion del tipo bullet. Los recursos captados en
dicho tramo se destinaran al desarrollo del proyecto de obra.
Para futuras emisiones, la tasa de colocacion serd
determinada en funcion de las condiciones de mercado, la
estrategia comercial adoptada, el perfil del segmento de
inversionistas objetivo y los términos que se establezcan en
los documentos contractuales correspondientes.

Sin embargo, a la fecha de presentacion del informe
preliminar, se pudieron evidenciar ciertas discrepancias
descriptivas en el contrato complementario respecto a lo
indicado en el acto constitutivo, las cuales no fueron
corregidas pese a haber sido notificadas al fiduciario. Si bien
estas observaciones no afectan la operatividad del
patrimonio en fideicomiso ni los tramos emitidos, pueden
generar confusién en su interpretacion.

Considerando la primera emision estimada de CIPRL por PEN
2.67 millones, esta permitiria cubrir el servicio total
estimado del primer tramo emitido, compuesto por principal
de PEN 1.00 millon e intereses acumulados por
aproximadamente PEN 276.9 mil, sujeto a la efectiva
conformidad de valorizaciéon, emision del CIPRL,
monetizacidon del certificado y deduccion de los gastos
asociados

Certificados de Inversiéon Pdblica Regional y Local
(CIPRL)

Considerando la estructura del Patrimonio en fideicomiso, se
destaca el rol de los CIPRL emitidos. Conforme se vaya
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ejecutando la obra, se presentaran los grados de avance, los
cuales deberan ser aprobados por el supervisor
correspondiente. Una vez obtenida la conformidad y de
acuerdo con lo indicado, cada trimestre se realizara la
emision de un CIPRL por parte de la entidad publica
asignada.

Una vez que figure como emitido en la plataforma MEF del
fideicomitente (NEWCAPITAL), y se realice el endoso a las
cuentas del Patrimonio Fideicometido Investment Trades,
indicado por GCST, los flujos por la venta seran depositados
en las cuentas del patrimonio fideicometido en un plazo de
03 dias habiles posteriores al endoso del CIPRL al Patrimonio
Fideicometido Investment Trades.

Todo acuerdo comercial formalizado mediante contrato de
adquisicion de CIPRL se ejecuta una vez emitidos estos en la
plataforma MEF del fideicomitente. Considerando el grado
de avance de la obra, la emision de los CIPRL se llevara a cabo
aproximadamente a partir de septiembre de 2026. Por lo
tanto, el Patrimonio fideicometido no ha percibido endosos
de CIPRL. El precio de adquisicidn se establecerad de acuerdo
con la demanda de mercado al momento de la emisién y
requerimiento de transaccion de CIPRL. Se parte de una base
de descuento del 4.00%. Asimismo, el fee de colocacién por
parte del fiduciario estara incluido dentro del porcentaje de
descuento CIPRL al momento de realizar la transaccion.

Para la ejecucion del pago por parte de los adquirentes, la
transaccion CIPRL serd llevada a cabo luego de cumplir los
siguientes hitos: (i) que el CIPRL figure como emitido en la
plataforma MEF del fideicomitente, y (ii) que el CIPRL sea
endosado a las cuentas del patrimonio fideicometido
Investment Trades. Una vez suscrito el convenio de
adquisicion con el adquirente se considera un plazo de un
(01) dia habil para recibir la transaccion. De lo contrario, el
contrato de adquisicion queda sin efecto, y se procede a
negociar la transaccion del CIPRL con los demds adquirentes
dentro del mercado secundario.

Analisis cronograma del proyecto — cronograma de emision
(CIPRL)

El proyecto presenta una estructura de ejecucién vy
recuperacién de la inversidon consistente con la modalidad de
Obras por Impuestos, evidenciando una adecuada
sincronizacién entre el avance fisico de la obra, las
valorizaciones mensuales y la emisidon progresiva de los
Certificados de Inversion Publica Regional y Local (CIPRL).
Esta integracion constituye uno de los principales factores
mitigantes del riesgo financiero del proyecto.

El cronograma valorizado inicial establece una ejecucion
comprendida entre junio de 2026 y febrero de 2027, con un
presupuesto total de aproximadamente PEN 11.06 millones,
distribuido mediante valorizaciones trimestrales que
permiten reconocer de manera progresiva el avance de la
inversién. El comportamiento de dichas valorizaciones
muestra una programacion relativamente uniforme durante

la mayor parte del periodo de ejecucion, evitando una
concentracion excesiva del avance fisico al cierre del
proyecto.

La evolucion del avance acumulado confirma esta
distribucidon equilibrada. De acuerdo con los montos
valorizados ejecutados, al cierre de julio de 2026, el proyecto
alcanzé un avance mensual de 10.76% vy un avance
acumulado de 15.11%, ambos superiores a lo programado.
Bajo este escenario, se estima alcanzar el avance total del
proyecto en diciembre del 2026. Esta programacion reduce
el riesgo operativo asociado a una excesiva concentracion de
actividades criticas en las etapas finales de la obra. Es de
mencionar que, a medida que se vayan presentando los
valores ejecutados por obra, las proyecciones a lo largo del
horizonte del proyecto irdn presentando variaciones.

El esquema de emisién de CIPRL mantiene una correlacién
directa con el cronograma de valorizaciones. Conforme se
aprueban las valorizaciones mensuales, se realizaran
emisiones de certificados de manera trimestral, permitiendo
recuperar gradualmente la inversidn realizada sin necesidad
de esperar la recepcion definitiva o la liquidacién final del
proyecto. Esta caracteristica constituye una ventaja
relevante frente a otros mecanismos tradicionales de
contratacion publica, al reducir significativamente el periodo
durante el cual el inversionista mantiene recursos
inmovilizados. Asimismo, cobra relevancia para la estructura
de emisiones que, a julio de 2026, se cuente con la
conformidad de las valorizaciones correspondientes a los
avances ejecutados.

La programacion financiera evidencia que la recuperacién de
la inversion iniciara durante setiembre de 2026, cuando se
obtenga la conformidad de valorizacion al tercer mes de
ejecucidon del proyecto (agosto) para poder realizar la
emisién del primer CIPRL. La recuperacion total se proyecta
para diciembre de 2026 (proyeccién segun lo indicado),
mientras que el cierre administrativo del proceso de emisidn
de los certificados se estima también en diciembre. En
consecuencia, la exposicién financiera maxima del
inversionista se concentra Unicamente durante los primeros
meses de ejecucidn, disminuyendo progresivamente
conforme avanza la obra y se emiten los certificados
correspondientes.

La consistencia observada entre el cronograma fisico y el
flujo financiero constituye un elemento favorable para la
evaluacion del riesgo del proyecto. La recuperacion
acompana el avance efectivo de la ejecucion, lo que
disminuye las necesidades de capital de trabajo y mejora la
liquidez del inversionista durante el desarrollo de la obra.
Asimismo, reduce el riesgo de refinanciamiento y fortalece
la previsibilidad de los flujos esperados por los potenciales
financiadores.

No obstante, la adecuada materializaciéon de este esquema
depende de que las valorizaciones sean aprobadas
oportunamente por la supervision y la entidad publica, ya
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que cualquier retraso en la conformidad técnica o
administrativa podria diferir la emision de los CIPRL y afectar
temporalmente el flujo de recuperacion previsto. Este riesgo
adquiere mayor relevancia considerando la reduccién de
plazos de la obra y, por consiguiente, de las emisiones de
certificados asociadas. Asimismo, como riesgo adicional se
debe considerar retrasos o emisiones tardias de
instrumentos de deuda para el avance de la obra, si bien esto
puede ser mitigado a través de aportes por parte del
fideicomitente, continda siendo un riesgo latente
considerando los plazos de ejecucién del proyecto.
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DECLARACION DE CLASIFICACION DE RIESGO

JCR LATINO AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A. de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de Empresas
Clasificadoras de Riesgo, aprobado por Resoluciéon SMV N 032-2015 — SMV / 01, asi como en el Reglamento para la clasificacién
de Empresas del Sistema Financiero y de Empresas del Sistema de Seguros, Resolucidon SBS N 18400-2010, acordé mediante sesion
de Comité de Clasificacion de Riesgo del 31 de agosto del 2026 otorgar la clasificacidn a los Instrumentos de Deuda concedida al
Patrimonio en Fideicomiso NEWCAPITAL — D. Leg. N° 861, no inscrito en la SMV, dirigido a Inversionistas Institucionales.

Clasificacion Perspectiva
Instrumentos de Corto Plazo CP1- -
Bonos Titulizados A+ Estable

Asi mismo, JCR LATINO AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A., declara que la opinion contenida en el presente
informe, asi como su respectiva clasificacidn, se realizd6 de acuerdo con la Metodologia de Fortaleza Financiera Empresas
Financieras, versién N°06 y con la Metodologia de Clasificacién de Bonos Corporativos, Instrumentos de Deuda de Corto y Largo
Plazo y Acciones Preferentes, version N°004.

Definicion
CATEGORIA A: Emisién con buena calidad crediticia y capacidad aceptable de pago. Aunque presenta bajo riesgo crediticio, podria
verse afectada por entornos econdmicos adversos.

“w_n

Las Clasificaciones de “AAA” a “BBB”, se emplean los signos “+” o para indicar la posicion relativa dentro del rango de

calificacion correspondiente.

PERSPECTIVA: Sefiala el camino que podria variar la clasificacion en una etapa mayor a un afio. La perspectiva puede ser positiva,
estable o negativa. Empero una perspectiva positiva o negativa no involucra indudablemente un cambio en la clasificacién. En ese
sentido, una clasificacién con perspectiva estable puede ser modificada sin que la perspectiva se encuentre con antelacion en
positiva o negativa, de haber el fundamento necesario.

CATEGORIA CP1: Presenta el grado mas alto de clasificacién crediticia de corto plazo, cuenta con la mas alta capacidad de pago
del principal e intereses dentro del plazo de contrato suscrito. Igualmente, valida para instrumentos de corto plazo al descuento
gue presenten el menor riesgo de incumplimiento.

Las clasificaciones de “CP1” a “CP3” pueden ser modificadas con los signos "+" o "-", para sefialar su posicion relativa dentro del
respectivo nivel.

La Clasificacién de Riesgo del valor constituye Unicamente una opinidn profesional sobre la calidad crediticia del valor y/o de su
emisor respecto al pago de la obligacion representada por dicho valor. La clasificacién otorgada o emitida no constituye una
recomendacion para comprar, vender o mantener el valor y puede estar sujeta a actualizacidén en cualquier momento. Asimismo,
la presente Clasificacidn de Riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Clasificadora. JCR LATINO
AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A. ha realizado el presente informe aplicando de manera rigurosa la metodologia
vigente indicada. A su vez, no audita y no brinda garantia alguna respecto a la informacidn recibida de manera directa por parte
del cliente, asi como de cualquier fuente que JCR LATINO AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A. considere confiable;
no encontrandose en la obligacion de corroborar la exactitud de dicha informacion. JCR LATINO AMERICA EMPRESA
CLASIFICADORA DE RIESGO S.A. no asume responsabilidad alguna por el riesgo inherente generado por posibles errores en la
informacién. Sin embargo, se han adoptado las medidas necesarias para contar con la informacidn considerada suficiente para
elaborar la presente clasificacién. JCR LATINO AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A. no se responsabiliza por
ninguna consecuencia de cualquier indole originada de un acto de inversion realizado sobre la base del presente informe.

DESCARGO DE RESPONSABILIDAD

Japan Credit Rating Ltd. (JCR) es una Organizacién de Calificacion Estadistica Nacionalmente Reconocida (NRSRO) en los Estados
Unidos. JCR Latino América Empresa Clasificadora de Riesgo S.A. (JCR LATAM) es una entidad legal separada de JCR y no es una
NRSRO. La metodologia, escala de clasificacion de JCR LATAM vy las decisiones del comité de clasificacién son desarrollados
internamente para adoptarse en el mercado peruano. Cualquier dafio especial, indirecto, incidental o consecuente de cualquier
tipo causado por el uso de cualquier clasificacién asignada por JCR LATAM, incluido, pero no limitado a pérdida de oportunidad o
pérdidas financieras, ya sea en contrato, agravio, responsabilidad objetiva o de otro tipo, y si tales dafios son previsibles o
imprevisibles, no son responsabilidad de JCR bajo cualquier circunstancia.
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Anexos

Anexo 1: Curva de avances

Anexo 1.1: Curva de avance a junio
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AVANCE MENSUAL ACUMULADO (%)

Anexo 1.2: Curva de avance a julio

RESUMEN GRAFICO DELPORCENTAJE DE AVANCE
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Anexo 2:

Anexo 2.1.: Cronograma de valorizacion estimado del proyecto (en PEN)
Presupuesto Jun-26 Jul-26 Ago-26 Set-26 Oct-26 Nov-26

Concepto

Ene-27 Feb-27

Costo directo 7,550,518.57 102,359.15 389,960.42 754,353.80 663,619.45 1,253,462.39 711,771.43 683,253.10 2,511,342.42 480,404.41
Gastos Generales (14.16%) 1,069,316.65 14,496.27  55,226.83 106,832.81 93,982.86 177,517.37  100,802.22 96,763.41 355,659.24 68,035.64
Utilidad (10.00%) 755,051.86  10,235.92  38,996.04 7543538  66,361.95 12534624  71,177.14 68,325.31  251,133.44  48,040.44
Parcial 9,374,887.08 127,091.34 484,183.29 936,921.99 823,964.26 1,556,326.00 883,750.79 848,341.82 3,118,127.10 596,480.49
1.G.V.(18.00%) 1,687,479.67 22,876.44 87,152.99  168,591.96 148,313.57 280,138.68 159,075.14  152,701.51  561,262.88  107,366.48
TOTAL 11,062,366.75 149,967.78 571,336.28 1,105,213.95 972,277.83 1,836,464.68 1,042,825.93 1,001,043.35 3,679,389.98 703,846.97
Total mensual 149,967.78 571,336.28 1,105213.95 972,277.83 1,836,464.68 1,042,825.93 1,001,043.35 3,679,389.98 703,846.97
Total mensual acumulado 149,967.78 721,304.06 1,826,518.01 2,798,795.84 4,635,260.52 5,678,086.45 6,679,129.80 10,358,519.78 11,062,366.75
Porcentaje de avance por mes 1.36% 5.16% 9.99% 8.79% 16.60% 9.43% 9.05% 33.26% 6.36%
Porcentaje de avance acumulado 1.36% 6.52% 16.51% 25.30% 41.90% 51.33% 60.38% 93.64% 100.00%
Fuente: NEWCAPITAL. / Elaboracién: JCR LATAM
Anexo 2.2.: Cronograma de valorizacion del proyecto al cierre de julio (en PEN)

Concepto Presupuesto Jun-26 Jul-26 Ago-26 Set-26 Oct-26 Nov-26 Dic-26
Costo directo 7,550,518.57 328,397.89 812,113.31 683,980.75 1,335,568.01 989,754.32 1,749,220.47 1,651,483.81
Gastos Generales (14.16%) 1,069,316.65 46,508.24 115,012.80 96,866.46 189,145.30  140,170.61 247,727.43  233,885.81
Utilidad (10.00%) 755,051.86  32,839.79  81,211.33 68,398.08 133,556.80 98,975.43 174,922.05  165,148.38

Parcial 9,374,887.08 407,745.92 1,008,337.44 849,245.29 1,658,270.11 1,228,900.36 2,171,869.95 2,050,518.00
1.G.V.(18.00%) 1,687,479.67 73,394.27 181,500.74 152,864.15 298,488.62 221,202.06 390,936.59  369,093.23
TOTAL 11,062,366.75 481,140.19 1,189,838.18 1,002,109.44 1,956,758.73 1,450,102.42 2,562,806.54 2,419,611.23

Total mensual
Total mensual acumulado

481,140.19 1,189,838.18 1,002,109.44 1,956,758.73 1,450,102.42 2,562,806.54 2,419,611.23
481,140.19 1,670,978.37 2,673,087.81 4,629,846.54 6,079,948.96 8,642,755.50 11,062,366.75

Porcentaje de avance por mes

4.35% 10.76% 9.06% 17.69% 13.11% 23.17% 21.87%

Porcentaje de avance acumulado

4.35% 15.11% 24.16% 41.85% 54.96% 78.13% 100.00%

Fuente: NEWCAPITAL / Elaboracidn: JCR LATAM

Anexo 3: Cronograma de emision de CIPRL segun avance de obra* (en PEN)
Programacion Avance de mes Avance acumulado Monto de emision

ler. Trimestre CIPRL 9.06% 24.16% 2,673,087.81
2do. Trimestre CIPRL 23.17% 78.13% 5,969,667.69
3er. Trimestre CIPRL 21.87% 100.00% 2,419,611.25

*: Valores referenciales considerando que deberdn realizarse actualizaciones segun el avance mensual de obra

Fuente: NEWCAPITAL / Elaboracién: JCR LATAM

Anexo 4: Area involucrada del Proyecto
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Denominacion

Anexo 5

Anexo 5.1: Principales caracteristicas del patrimonio fideicometido

Detalle
ICP DE TITULIZACION - PF NEWCAPITAL

Emisor/ Fiduciario

Grupo Coril Sociedad TitulizadoraS.A.C.

Tipo de instrumento

Instrumento de Corto Plazo y/o Bonos de Titulizacién

Tipo de Oferta

Oferta Privada

Monto

Hasta porun monto maximo en circulacion de PEN 15.00 millones o su equivalente en délares americanos

Valor Nominal

Desde PEN250.00 mil o su equivalente en délares

Tasa

Seréadefinidaen el Prospecto Marco

Plazo de laemision

Definido en Contrato complementario

Fechade emision

Establecidaen elcronogramade pagos

Amortizacién

Definida en Contrato complementario

Precio de colocacion

Podraseralapar,asicomo sobre o bajo lapar

Opcidon de Prepago

Destino de los recursos

Se definird mediante Contrato Complementario

Los recursos captados por lacolocacion yemisién de los Bonos seran utilizados por el Fideicomitente
conforme al detalle establecido en el Contrato Complementario y Carta de Instruccién correspondientey se
destinaran aldesarrollo del Proyecto y/o de la Obra.

Garantias

La Emision esta garantizada por los activos conformantes del Patrimonio Fideicometido.

Patrimonio Investment Trades

Patrimonio en Fideicomiso Investment Trades-D. Leg. N° 861, no inscrito en laSMV, dirigido a Inversionistas
Institucionales

Leyes asociadas

Leyde Oxl, LMV, Ley General, Ley de Bancos.

Fuente: NEWCAPITAL / Elaboracién: JCR LATAM

Anexo 5.2: Principales caracteristicas del primer tramo emitido

Denominacion

BONOS DE TITULIZACION - PF NEWCAPITAL

Emisor/ Fiduciario

Grupo Coril Sociedad Titulizadora S.A.C.

Tipo de instrumento

Bonos deTitulizacién

Tipo de Oferta

OfertaPrivada

Monto del tramo en emision

Elmonto delprimer Tramo de la Emisién serd hastaporun monto de PEN 1.00 millén o su equivalente en Délares

Valor Nominal

Desde PEN250.00 mil o su equivalente en délares

Tasa

Tasaefectivaanualdel 13% o su equivalente en nominal mensual

Plazo de laemision

Hasta 24 meses.

Fechade emision

Establecidaen elcronogramade pagos

Amortizacién

Se efectuard alvencimiento (bullet) conforme se encontrara establecido en el
respectivo Cronograma de Pago.

Precio de colocacién

Podraseralapar,asicomo sobre o bajo lapar

Opcion de Prepago

Sedefinird mediante Contrato Complementario

Los recursos captados por lacolocacion yemisién de los Bonos seran utilizados por el Fideicomitente conforme
aldetalle establecido en el Contrato Complementario y Carta de Instruccion correspondientey se destinaran al
desarrollo del Proyecto y/o delaObra.

La Emisidn esta garantizada por los activos conformantes del Patrimonio Fideicometido. Asimismo, la Emisién
estara garantizada por la Fianza Solidaria

Fuente: NEWCAPITAL / Elaboracidn: JCR LATAM

Destino de los recursos

Garantias
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Anexo 5.3: Cronograma de pagos del primer tramo

Periodo Fecha Principal (soles) Amortizacion Intereses Total Com. Adm. ($) IGV ($) Total ($)

0 8/06/2026 1,000,000 0 0 0 0 0 0

1 8/07/2026 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
2 8/08/2026 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
3 8/09/2026 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
4 8/10/2026 1,000,000 0 46,150 46,150 1,000 180 1,180
5 8/11/2026 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
6 8/12/2026 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
7 8/01/2027 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
8 8/02/2027 1,000,000 0 46,150 46,150 1,000 180 1,180
9 8/03/2027 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
10 8/04/2027 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
11 8/05/2027 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
12 8/06/2027 1,000,000 0 46,150 46,150 1,000 180 1,180
13 8/07/2027 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
14 8/08/2027 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
15 8/09/2027 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
16 8/10/2027 1,000,000 0 46,150 46,150 1,000 180 1,180
17 8/11/2027 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
18 8/12/2027 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
19 8/01/2028 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
20 8/02/2028 1,000,000 0 46,150 46,150 1,000 180 1,180
21 8/03/2028 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
22 8/04/2028 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
23 8/05/2028 1,000,000 0 0 0 1,000 180 1,180
24 8/06/2028 0 1,000,000 46,150 1,046,150 1,000 180 1,180

TOTAL 1,000,000 276,900 1,276,900 24,000 4,320 28,320

Fuente: NEWCAPITAL / Elaboracién: JCR LATAM

Anexo 6: Estados Financieros de NEWCAPITAL Construcciones S.A.C. (en PEN)

CUENTAS (PEN) Dic-25 Jul-26
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalente de Efectivo 343 171,201
Cuentas por Cobrar Comerciales 0 1,672
Cuentas por Cobrar Diversas 0 1,416,083
Existencias 0 0
Activo diferido 0 173,205
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 343 1,762,161
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversion mobiliaria 0 100,061,887
Depreciacion 0 0
Activo diferido 100,152,236 0
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 100,152,236 100,061,887
TOTAL ACTIVO 100,152,579 101,824,048
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Tributos y aportaciones por Pagar 0 2,221
Remuneraciones por pagar 0 4,016
Cuentas por pagar comerciales 59,200 9,897
Cuentas por pagar diversas 188,680 537,164
TOTAL PASIVO CORRIENTE 247,880 553,298
PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar diversas 0 2,802,584
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0 2,802,584
TOTAL PASIVO 247,880 3,355,882
PATRIMONIO
Capital 100,062,887 100,062,887
Resultados acumulados 0 -158,188
Resultado del ejercicio -158,188 -1,436,532
TOTAL PATRIMONIO 99,904,699 98,468,167
Ingresos porventas 0 0
Costo de ventas -158,188 -1,177,833
UTILIDAD BRUTA -158,188 -1,177,833
Gastos de administracién y ventas -158,188 -258,699
EXCEDENTE BRUTO DE EXPLOTACION -158,188 -1,436,532
Provisiones 0 0
RESULTADO DE EXPLOTACION -158,188 -1,436,532
Otros ingresos y gastos 0 0
RESULTADO DEL EJERCICIO -158,188 -1,436,532

Fuente: NEWCAPITAL / Elaboracién: JCR LATAM
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Anexo 7: Estados Financieros del Patrimonio en fideicomiso

Anexo 7.1: Estado de Situacion Financiera (en PEN)

CUENTAS (PEN) Dic-25 Jun-26

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalente de Efectivo 0 7

Valores negociables 0 0

Cuentas por Cobrar 0 0

Activos en titulizacién, neto 0 998,221

Gastos pagados por anticipado 0 0
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 0 998,228
ACTIVO NO CORRIENTE

Activos en titulizacion, neto 1,000 1,000

Inversiones en Valores 0 0

Cuentas por cobrar 0 0
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1,000 1,000
TOTAL ACTIVO 1,000 999,228
PASIVO
PASIVO CORRIENTE

Sobregiros y pagarés bancarios 0 0

Cuentas por pagar 1,000 0

Obligaciones por titulizaciéon 0 0

Otras cuentas por pagar 662 0
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1,662 0
PASIVO NO CORRIENTE

Obligaciones por titulizaciéon 0 1,007,415

Ganancias diferidas 0 0
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0 1,007,415
TOTAL PASIVO 0 1,007,415
PATRIMONIO

Resultados acumulados 0 -662

Resultado del ejercicio -662 -7,524
TOTAL PATRIMONIO 1,000 -8,187

Fuente: NEWCAPITAL / Elaboracidn: JCR LATAM

Anexo 7.2: Estado de Resultados* (en PEN)

CUENTAS (PEN) Jun-26

INGRESOS OPERACIONALES

Venta de activos en titulizados 0
Otros ingresos operacionales 0
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 0
COSTOS OPERACIONALES

Costo de servicio 0
Intereses de obligaciones emitidas por titulizaciéon -7,415
Costo neto de venta de activos titulizados 0
Otros costos operacionales 0
TOTAL COSTOS OPERACIONALES -7,415
RESULTADO BRUTO -7,415
OTROS INGRESOS (GASTOS)

Ingresos financieros 0
Gastos financieros 0
Otros ingresos (gastos) -100
Resultado por exposicion alainflacién 0
Diferencia en Cambio (Neto) -9
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LARENTA -7524
Impuesto a la Renta Diferido 0
RESULTADO DEL EJERCICIO -7524

(*): No se pudo contar con informacion del Estado de Resultados al cierre de diciembre 2025.

Fuente: NEWCAPITAL / Elaboracién: JCR LATAM
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