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Fundamento

El Comité de Clasificacion de JCR LATAM ha decidido otorgar la categoria “A+ “con
Perspectiva “Estable” al Programa de Emisién de Bonos Convertibles en Acciones
de AENZA S.AA. (en adelante la “Corporacion” o “Aenza”). A continuacion,
detallamos los fundamentos mas relevantes de la clasificacion:

Direccidn y gestion del grupo econémico: La Corporacién se encuentra bien
posicionada en el mercado nacional, siendo uno de los principales operadores
del sector ingenieria y construccién, inmobiliario e infraestructura. Se ha
realizado una reestructuracion corporativa y de control interno durante los
ultimos afios, definiendo éptimamente su enfoque estratégico futuro. Ademas,
cuenta con una plana gerencial y equipo operativo con muchos afios de
experiencia en el sector.

Programa de reestructuracién empresarial: conjuntamente con un refuerzo del
sistema de aseguramiento. Un punto importante en este programa de
reestructuracion es la emision de los bonos convertibles en acciones.
Resguardo del programa y resguardos financieros: La Emision de Bonos
Convertibles realizada en agosto del 2021 colocé USD 89.97MM con plazo de
vencimiento a 30 meses. La garantia genérica es el patrimonio del Emisor, el
cual representd PEN 1,456.88MM a setiembre del 2021. Las garantias
especificas se conforman por el contrato de fideicomiso de garantia en base a
los dividendos recibidos por Aenza de Red Vial 5, Tren Urbano de Lima y UNNA
Energia, los cuales se proyectan en USD 9.8MM, USD 13.6MM y USD 22.4MM
en los ejercicios del 2022, 2023 y 2024 respectivamente; por el contrato de
garantia mobiliaria UNNA Energia por 95% de acciones de propiedad de Aenza,
cuya empresa posee un capital social inscrito de USD 135MM; y por el contrato
de Fideicomiso Viva Negocio Inmobiliario S.A. por 99.5% de acciones de
propiedad de Aenza. Adicionalmente, la Corporacién se compromete a cumplir
con resguardos financieros como el Ratio de Endeudamiento Consolidado y el
Ratio de Cobertura de Servicio de Deuda, los cuales son medidos
trimestralmente para su cumplimiento de acuerdo a los rangos y condiciones
establecidos.

Desempefio y modalidad de negocio: la actividad operativa se ha recuperado
durante el 2021 producto de la mejora en la economia. Por otra parte, la
modalidad de negocio hace que principalmente, en sus operaciones de
infraestructura el Estado sea quien cubra los costos de construccidn y respalde
el flujo de ingresos. El Corporacién cuenta con nuevos proyectos y licitaciones
en cartera.

Mejora en los niveles de ingresos y margenes: La presentacién de resultados
negativos, sobre todo en el 2019 por Ipa menor contratacidn de proyectos por
el alto impacto del riesgo reputacional, refleja un comportamiento positivo al
incrementarse en 28.87% a setiembre del 2021 en comparacidn al trimestre del
ano previo por la recuperacién de actividades econémicas y la mayor ejecucién
de obras publicas. En los trimestres en comparacion, el margen bruto se
incrementé a 9.92% (+0.36%), mientras que el margen operativo a 4.73%
(+2.26%). No obstante, el margen neto se redujo a -2.79% (-0.72%) por el
incremento de gastos administrativos y gastos financieros de la Corporacion.
Cabe mencionar que el margen EBITDA se ubicé en 9.97% (+0.55%).

Acuerdo con la Fiscalia y la Procuraduria: determina el nivel real de
obligaciones de la Corporacién frente al Estado peruano, producto de la firma
de una Acta de Acuerdo Preparatorio de Colaboracién Eficaz y Beneficios,
generando una mejor percepcion de los grupos de interés.
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= Entorno macroecondmico: Se ponderan de manera positiva los niveles
avanzados de obras, ejecucién de proyectos y operacion de concesiones, los
cuales tuvieron una recuperacién importante durante el 2021, en linea con la
mayor actividad econdémica a nivel nacional. También, se pondera
positivamente las condiciones de las principales concesiones en las que
participa La Corporacidn, en donde el Estado asume el costo de construccion y
garantiza el flujo de ingresos. Sin embargo, las perspectivas empresariales y las
proyecciones financieras de inversidn privada y publica se encuentran en
terreno negativo por lo que podria afectar al crecimiento en los ingresos.

Hechos de Importancia

El 25/02/22, mediante Resolucidon de Intendencia General SMV N2 016-2022-
SMV/11.1 se dispuso para negociacion publica secundaria, la inscripcién de los
valores denominados “Emision de Bonos Convertibles en Acciones de Aenza
S.A.A.” por un monto total en circulacion de US$ 89.97 MM y cuya emision ha
derivado de una oferta privada, en el RPMV, a cargo de la SMV. El 28 de febrero
de 2022, titulares de 11,000 Bonos Convertibles, cada uno por un valor nominal de
USD 1,000.00 y por un monto de principal equivalente a US$ 11.00 MM, ejercieron
su derecho de conversion. Como consecuencia de lo anterior, Aenza S.A.A ha
aumentado su capital social, de S/ 871,917,855.00 (Ochocientos Setenta y Un
Millones Novecientos Diecisiete Mil Ochocientos Cincuenta y Cinco y 00/100 Soles)
a S/ 909,718,928.00 (Novecientos Nueve Millones Setecientos Dieciocho Mil
Novecientos Veintiocho y 00/100 Soles). Asimismo, el principal vigente de bonos
convertibles en acciones a la fecha de este informe es de USS 78.97 MM.

Factores que pueden modificar el Rating Asignado

Los factores que pueden incidir positivamente en la clasificacion:

= Disminucién de la incertidumbre politica con reglas macroeconémicas claras

= Mejoray distanciamiento de temas que afecten la reputacién de la Corporacion.

= Cumplimiento de los objetivos del plan de reestructuracion corporativa

= Incremento del nimero de proyectos y licitaciones

= Aumento del margen operativo

= Mejora en las expectativas empresariales en el sector Construccién,
Infraestructura e Inmobiliaria

Los factores que pueden incidir negativamente en la clasificacidn:

= Incertidumbre politica sobre los proyectos de inversién del pais

= Reduccidn de ingresos totales

= No cumplir con las condiciones de resguardos financieros

= Dificultad en revertir las pérdidas netas y la afectacion del patrimonio
= Aumento en el nivel de endeudamiento

= No cumplimiento de los acuerdos con Fiscalia y Procuraduria

Limitaciones Encontradas
Ninguna.

Limitaciones Potenciales

Es importante mencionar que, cualquier impacto futuro, tanto de los decisores
politicos temas de salud nacional, asi como, el impacto de la actual crisis
internacional podria afectar las proyecciones y cualquier otra informacion
relevante proporcionada por La Empresa. En este sentido, esta condicidn afectara
la posibilidad de que se generen repercusiones no conocidas en los clientes, grupos
de interés (directas como indirectas) o decisiones futuras que pudiera adoptar La
Empresa. El impacto total no puede evaluarse cualitativamente ni
cuantitativamente en este momento, por lo tanto, la Clasificadora cumplira con la
debida vigilancia, se enfatiza que se deberd considerar las limitaciones de la
informacién en un escenario volatil y de incertidumbre.
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Riesgo Macroeconémico

Escenario Internacional

El Fondo Monetario Internacional (FMI) proyecta que la
economia mundial crecera 5.9% y 4.9% al cierre del 2021
y 2022 respectivamente. La recuperacién global se
caracteriza por el deterioro de las economias avanzadas
ante los trastornos de suministros y la desmejora de la
dindmica en las economias en desarrollo de bajos
ingresos, y por un nivel de empleo en rezago en
comparacién a la recuperacion del producto. En
contraste, las perspectivas a corto plazo mejoran para las
economias emergentes y en desarrollo por la exportacion
de materias primas. Para América Latina y el Caribe, se
proyecta un crecimiento de 6.3% en el 2021 y 3.0% en el
2022. Segun el Banco Central de Reserva del Peru (BCRP),
se espera un crecimiento mundial de 5.8% para el 2021
por el menor crecimiento EEUU, China e India
principalmente en la cadena de suministros; en tanto,
para el 2022 un crecimiento mundial de 4.4% por la
expectativa de un mayor gasto publico y privado en las
economias desarrolladas como el gasto en infraestructura
de EEUU. Las proyecciones para América Latina y el Caribe
son 5.4% para el 2021y 2.7% para el 2022. Los resultados
obtenidos hasta el tercer trimestre del 2021 fueron
superiores a lo previsto, lo cual compensa la reduccién
esperada de precios de commodities y el impacto
temporal del aumento de casos de COVID-19. Entre los
factores de riesgos, se resalta la posible expansion de
variantes COVID-19, menores impulsos fiscales, retiro a
gran escala de estimulo monetario y aumento de
tensiones geopoliticas y sociales. En el mediano vy largo
plazo, se espera que los precios internacionales de los
metales industriales se mantengan en niveles altos por la
transicion energética mundial al uso de energia limpia y
sostenible. Se resalta la presién al alza del precio del cobre
y el litio, a la baja del precio del petrdleo y el gas.

Actividad Econdmica

Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica
(INEI), la economia peruana aumenté en 9.7% interanual
en set-21, debido principalmente por el comportamiento
positivo de casi todos los sectores productivos, con
excepcién del sector pesca y del sector financiero y
seguros que registraron una disminucion. El INEI precisé
que el resultado de set-21 tiene como base de
comparacién set-20, mes en el que continué la
reanudacion de actividades econdmicas en forma gradual
y progresiva iniciada en may-20, en el marco de la
declaracién del Estado de Emergencia Sanitaria Nacional
por la presencia de la Covid-19 en el pais.

En particular, el sector Alojamiento y Restaurantes fue
uno de los sectores que mayor crecimiento presentd tras

aumentar 85.1% interanual en set-21, sustentado por la
mayor actividad del subsector alojamiento y del subsector
restaurantes. Otro de los sectores que presentd un
avance notable fue el sector Transporte,
Almacenamiento, Correo y Mensajeria que crecié 24.4%
explicado por la mayor actividad del transporte via
terrestre y tuberias, ademads se recupero el transporte
aéreo y acudtico. El sector Construccién aumentd en
12.6% interanual debido al incremento del consumo
interno de cemento ante la continuacion de obras
publicas y privadas. Del mismo modo, registraron un
resultado positivo los sectores Agropecuario (+11.5%) y
Mineria e Hidrocarburos (+11.1%), entre otros. Sin
embargo, los sectores que registraron una caida en set-21
fueron los de Pesca (-39.2%) y Financiero y Seguros (-
1.2%).

Grdfico 1: Producto Bruto Interno (Var. % interanual)
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Fuente: BCRP / Elaboracion: JCR LATAM

De acuerdo con el Reporte de Inflacion de set-21 del
BCRP, la economia peruana creceria 11.9% en 2021y 3.4%
en 2022. La proyeccién para los afios 2021-2022 asumen
un proceso de vacunacidon masiva en el segundo semestre
de 2021, un ambiente de estabilidad politica y social,
recuperacién de las expectativas empresariales, impulsos
monetarios y fiscales y contexto externo favorable.
Asimismo, la proyeccion asume una tercera ola de
contagios por COVID-19 sin impactos econdmicos de gran
magnitud. Por su parte, el Ministerio de Economia y
Finanzas (MEF) proyecta que la economia peruana
creceria 10.5% en el 2021 en su Marco Macroeconémico
Multianual (MMM) 2022-2025, ante el repunte de la
actividad econdmica en el primer semestre de 2021
asociada a una rapida recuperacién de la demanda
interna y un efecto estadistico positivo. En 2022, la
economia continuara dinamica y creceria 4.8%, impulsada
por el incremento del gasto privado, el avance de las
exportaciones ante el inicio de la produccién de
Quellaveco, y la mejora de la demanda externa, en un
entorno de mayor control de la pandemia y vacunacién
masiva de la poblacion.
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Segun el ultimo informe de Perspectivas Econdmicas
Globales del Banco Mundial, la economia peruana
creceria 10.3% en 2021, respaldado por el aumento del
consumo privado y una aceleracion de la inversién, en
particular, la inversion publica. Ademds de buenos precios
del cobre. Asimismo, para el 2022 el Banco Mundial
proyecta un crecimiento de la economia peruana de 3.9%.
Por otro lado, el FMI pronosticé que Peru tendria un
crecimiento econdmico de 10.0% en 2021y 4.6% en 2022
en su nuevo informe de Perspectivas Econdmicas
Regionales (REO).

Inflacién

El BCRP tiene como finalidad preservar la estabilidad
monetaria. Para el cumplimiento de esta finalidad, el
banco central sigue un esquema de Metas Explicitas de
Inflacion desde el afio 2002, a través del cual busca anclar
las expectativas de inflacién de los agentes econdmicos
dentro del rango meta, el cual se ubica entre 1y 3 por
ciento desde el afio 2007.

Segun el INEI, el indice de Precios al Consumidor (IPC) de
Lima Metropolitana se incrementd en 0.4% mensual en
nov-21. De esta manera, la inflacién de los ultimos 12
meses (dic-20 a nov-21) disminuyd ligeramente de 5.8%
en oct-21, a 5.7% en nov-21, ubicandose por sexto mes
consecutivo por encima del limite superior del rango meta
del BCRP. Por su parte, la inflacién sin considerar
alimentos y energia (inflacion subyacente) subid de 2.8%
enoct-21a 2.9% en nov-21. Asimismo, las expectativas de
inflacidén a 12 meses se elevaron de 3.6% en oct-21 a 3.7%
en nov-21.

La inflacion de nov-21 se sustenté principalmente por la
subida de las cotizaciones internacionales de insumos
alimenticios y combustibles, asi como también por la
depreciacion de la moneda local debido a la
incertidumbre politica. Lo anterior se vio reflejado en la
subida de precios de los grandes grupos de consumo:
Alquiler de Vivienda, Combustibles y Electricidad (+2.2%),
Muebles, Enseres y Mantenimiento de la Vivienda
(+0.5%), Otros Bienes y Servicios (+0.4%), Transportes y
Comunicaciones (+0.2%), y en menor medida, Alimentos
y Bebidas (+0.1%), los que en conjunto contribuyeron con
0.3 pp. y explicaron el 94.0% de la variacion del indice
general (+0.4%). Adicionalmente, es importante
mencionar que los cinco productos con mayor impacto en
la inflacion de nov-21 fueron el gas propano, agua
potable, menu en restaurantes, gasolina y pollo
eviscerado, que en conjunto contribuyeron con el 90.0%
de la inflacion del mes. El BCRP proyecta que la inflacidn
se ubicaria por encima del rango meta para lo que queda
del afio 2021 y el primer semestre de 2022 por efectos
transitorios de oferta (alza de precios de combustible, tipo
de cambio y algunos alimentos).

Grdfico 2: Inflacion y Expectativas de Inflacion
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Fuente: BCRP / Elaboracion: JCR LATAM

Mercados Financieros

Durante el 2020, la posicion del BCRP estuvo concentrada
en aumentar el estimulo monetario, disminuyendo la TPM
a un nivel minimo histdrico, e implementar medidas para
mantener niveles adecuados de liquidez y activos liquidos,
con el objeto de otorgar una mayor flexibilizacién en las
condiciones monetarias y crediticias para reducir el costo
de financiamiento, la provision de liquidez y la reduccién
de la volatilidad de las tasas de interés de largo plazo y
tipo de cambio. Para ello, entre las diversas medidas, se
destacaron la reduccion de los requerimientos de encaje
en PEN y USD; la ampliacién del monto y plazo hasta por
3 afios de las operaciones de repo de valores y monedas;
y la realizacién de operaciones de repo de cartera con
garantia estatal por primera vez. En este escenario, la
curva de rendimiento del CDBCRP descendid, influenciada
ademds por las expectativas de tasas las futuras de
politica monetaria y las condiciones de liquidez en el
mercado. Por su parte, la tasa de interés de los Bonos
soberanos a 10 afios en moneda PEN y USD también
declinaron, de 4.4% y 2.5% a 3.6% y 1.7% entre dic-19 y
dic-20, respectivamente.

Cabe indicar que, a nov-21, las tasas ascienden a 5.9% vy
2.9%, ocurriendo asi una reversion en la tendencia, ya que
las tasas de rendimiento cayeron durante el 2020 y
aumentaron durante el 2021. Esto se debe a la menor
confianza que da el pais debido a la incertidumbre
politica. Ademas, en el contexto internacional, las
mayores presiones inflacionarias han acelerado las
expectativas de los aumentos de tasas de interés en el
mundo y algunos paises ya comenzaron a tener una
politica monetaria menos expansiva.
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Grdfico 3: Rendimientos del Bono del gobierno peruano a 10
afios (En porcentaje)
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Fuente: BCRP / Elaboracion: JCR LATAM

A dic-21, el BCRP sigue moderando su postura de politica
monetaria y ha subido su tasa de referencia por quinta vez
en el afio, de 2.0% a 2.5%, con el objetivo de disminuir las
presiones inflacionarias que afectan a la economia
nacional durante la segunda mitad del afio 2021. Esta
decisién influye en las expectativas de inflacion de los
siguientes meses y busca mantenerlas en el limite de 1%
y 3%.

Riesgo Politico

Durante el 2020, la turbulencia politica y social fue
significativa, contemplada inicialmente en la vacancia del
expresidente Martin Vizcarra, la cual fue acompafiada por
manifestaciones sociales tras asumir la presidencia
Manuel Merino. Después de ello, se tuvo una mayor
tranquilidad politica y social a través del nombramiento
de Francisco Sagasti como presidente. A dic-21, se siguen
manteniendo altos niveles de inestabilidad politica en el
gobierno del presidente Pedro Castillo, a lo cual se suma
la incertidumbre sobre posibles cambios en el modelo
econdmico y reglas del juego de la economia.

Riesgo de la Industria

De acuerdo al BCRP, la actividad del sector construccion
se contrajo en 13.9% en el 2020. Esta contraccion en la
actividad se debid principalmente a la caida de 66.1%
registrada en el segundo trimestre, producto de la
paralizacion de las actividades no esenciales. A partir del
tercer trimestre la actividad del sector construccion
empezd a recuperarse de manera gradual debido a la
autoconstruccién por cambios en los habitos de gasto de
la poblacién durante la pandemia, al destinar mayor
proporcion de sus ingresos a mejoras y reparaciones del
hogar. La actividad del sector construccién en su conjunto
se evidencid en el consumo interno de cemento, el cual se
redujo en 13.0% durante el 2020. En el tercer trimestre de
2021, la actividad del sector construccion crecié 18.3%
respecto al mismo periodo de 2019, asociado a la
autoconstruccién y a la continuacion de obras publicas y

privadas. En términos interanuales, se aprecié un
aumento de 23.8%. En similar lapso de tiempo, el
consumo interno de cemento, principal indicador de la
actividad del sector construccion, crecid 19.3% respecto a
lo registrado en 2019 y 16.3% con respecto a 2020. Se
espera que el sector crezca 34.7% al cierre de 2021 en
comparacién al 2020 y que aumente 0.5% para el 2022 y
2.5% para el 2023.

Grdfico 4: PBI Construccion (Var. % trimestral)

230.9

T119 T219 1319 T419 T120 1220 T320 T420 T121 T221 T321

Fuente: BCRP / Elaboracion: JCR LATAM

Adicionalmente, el INElI informd que la actividad del
sector construccién se contrajo en 3.1% en el décimo mes
del afio de 2021 respecto lo registrado en oct-20 por la
menor inversién publica en construccion (-14.0%);
mientras que aumenté el consumo interno de cemento
(+0.6%). El menor dinamismo en el avance fisico de obras
estuvo influenciado por el menor nivel de inversidn en el
ambito del Gobierno Regional (-23.8%) y Local (-21.2%);
no obstante, crecié en el Gobierno Nacional (14.0%).

Por otro lado, el BCRP en su ultimo Reporte de Inflacion
dio a conocer que, en infraestructura continué el avance
en la construccion de los principales proyectos. Destaca la
Linea 2 del Metro de Lima, que a octubre de 2021
presenta un avance de 40% segun OSITRAN. Para inicios
de 2022 se espera que entre en funcionamiento la
primera etapa que comprende Evitamiento, Ovalo Santa
Anita, Colectora Industrial, Hermilio Valdizan y Mercado
Santa Anita. Respecto a la ampliacion del Aeropuerto
Internacional Jorge Chavez, a mediados de diciembre de
2021 iniciaria la construcciéon del nuevo terminal de
pasajeros y la nueva torre de control presenta un avance
fisico de 70%, lo que permitiria que entre en operaciones
a inicios de 2023. En cuanto al Terminal Portuario
Marcona, la empresa Shougang presenté en febrero la
Modificacién del Estudio de Impacto Ambiental (MEIA)
del proyecto ante SENACE y se espera que el proyecto
termine a finales de 2022. Por otro lado, DP World sefiald
que el proyecto Muelle Bicentenario inicid las obras de
construccién, empezando con las labores de degradado.
Se espera opere desde el primer trimestre de 2024.
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Tabla 1: Principales Proyectos de Inversion: 2021- 2022

INVERSIONISTAS

PROYECTO

Angloamerican Quellaveco

Chinalco Ampliacién de Mina Toromocho

MINERIA Yanacocha Yanacocha Sulfuros

Bear Creek Corani

Buenaventura San Gabriel

Célidda Gas Natural del Perd
HIDROCARBUROS

Promigas Surtigas

Masificacién del gas natural

Masificacién del gas natural Piura

ISA Perd Enlace 500 KV Mantaro - Carapongo

SRS LED I CSF Continua Misti Planta solar en Arequipa

Central edlica Punta Lomitas

Proyecto de mejoras en fabricacién de cemento
INDUSTRIA

Cementos Interoceanicos Planta de cemento y cal

Consorcio Nuevo Metro de Lima Linea 2 Metro de Lima

Grupo Volcan Terminal Portuario de Chancay

Lima Airport Partners Ampliacién Terminal Aeropuerto Jorge Chévez

Shougang Hierro Pert Terminal Portuario Marcona
INFRAESTRUCTURA
APM Terminal Modernizacién Muelle Norte

DP World Callao Ampliacién Muelle Sur
Consorcio Transportadora Salaverry Puerto Salaverry

Covi Perd Red Vial Pucusana - Ica

Fuente: BCRP / Elaboracion: JCR LATAM

Por otra parte, seglin el Reporte del Sector Inmobiliario de
Scotiabank, la venta de viviendas de alto valor recuperé
impulso en el tercer trimestre del 2020 con la liberacion
de ahorro privado como CTS y AFP, la reduccidn de cuota
inicial, aumento de subsidios y la ampliacién de tiempos
de financiamiento por la colocacién de créditos del Fondo
MiVivienda. Se estima que el precio promedio de
viviendas tenga un comportamiento al alza por el
aumento de demanda por el déficit de viviendas a nivel
nacional y el alza del tipo de cambio. Entre los riesgos del
sector, se enfatiza la lenta recuperacién del empleo
formal, el menor ingreso de trabajadores independientes,
posibles medidas de confinamiento por las variantes del
COVID-19, la postergacion de decision de compra de
viviendas y los cambios en el tratamiento tributario de los
contratos de asociacién en participacion.

Cabe mencionar que entre las fortalezas del sector se
encuentra el crecimiento sostenido del crédito
hipotecario, la baja morosidad hipotecaria y el apoyo
gubernamental como subsidios, entre las debilidades de
sector se encuentran la alta sensibilidad ante periodos de
contraccién econdmica, la excesiva burocracia, los planes
de desarrollo urbano desactualizados y los altos niveles de
construccién informal.

Tabla 2: FODA del Mercado Inmobiliario

Fortalezas Oportunidades Debilidades Amenazas

Elevado déficit de Sector sensible a ciclo

del crédito hipotecario. viviendas.

Crecimiento sostenido Lenta recuperacién de

econémico. empleo.

Menor ritmo de

Compromiso del
Gobierno.

Impulso Gubernamental.

Excesiva Burocracia.

expansién de ingresos
de trabajadores

independientes.

Baja morosidad.

Modalidades de
financiamientos.

Planes de desarrollo
urbano desactualizado.

Nuevas medidas de
confinamiento y
restricciones.

Venta de viviendas en
plano.

Cambios de zonificacién.

Baja oferta de terrenos
saneados, registrados,
etc.

Incursién de fondos de
inversién en bienes

raices.

Plazos largos de pago de
hipotecas.

Disponibilidad de
ahorros para pago de
cuota inicial.

Falta de mano de obra

Cambio en el marco

calificada en provincias. tributario.

Fuente: SCOTIABANK / Elaboracién: JCR LATAM

En cuanto al balance del mercado inmobiliario, éste
presentaba niveles de stock estables a abr-21 y se
concentraba principalmente en Lima Moderna y Lima Top
con una participacién de 77% de la oferta inmobiliaria. En
particular, Lima Moderna registraba una participacién de
la oferta en soles de 38.1% a abr-21 (39.0% a abr-20),
mientras que Lima Top representaba 47.6% (43.4% a abr-
20). Del mismo, Lima Top incrementd su participacion de
la oferta en unidades de 27.4% a 32.6%, mostrando la
tendencia a iniciar el crecimiento del mercado en general.
Asimismo, Lima Top acoge el mayor porcentaje de
finalistas del nivel socioeconémico A. Cabe mencionar que
se reflejé un crecimiento de 30% de venta de nuevas
viviendas en Lima y Callao en el primer trimestre del 2021
en comparacion al trimestre del afio anterior debido al
menor costo de endeudamiento y la seguridad histdrica
asociado al sector. Por parte de los ofertantes, las
empresas constructoras han podido compensar el
aumento del tipo de cambio con las ventas de areas de
menor m2 promedio, ya que tuvieron mayor dinamismo
en el mercado. De acuerdo a las proyecciones del 2022,
se espera que los lotes de 120m2 en promedio de la
periferia de Lima presenten un dinamismo por la
aplicacién de tipos de cambios preferenciales a favor de
los compradores.

Riesgo de la Corporacion

Perfil

AENZA S.A.A. surge a partir del cambio de la razén social
de Grafia y Montero S.A.A., realizado en el mes de
noviembre del 2020. La Corporacion se constituyd
formalmente en agosto de 1996, como resultado de la
escision de Inversiones GyM S.A., antes llamada Grafia y
Montero S.A., empresa que inicid operaciones en la
década de 1930.

AENZA es un holding que ha implementado cambios
organizativos y estructurales desde el afio 2016,
destinados a enfrentar una crisis reputacional producto
de las investigaciones dirigidas por el Ministerio Publico
en contra de ex directivos de la compafiia y sus
subsidiarias. Esto ha conllevado a desarrollar un plan
estratégico que tiene como pivotes principales: la
reestructuraciéon  accionaria; la  coordinacién y
colaboracion con autoridades judiciales por el tema Lava
Jato y el Club de la Construccidn; la reestructuracién
operativa y financiera; la gestion de la
reputacion; entre otros puntos.

imagen vy

Investigaciones penales en relacion con el caso Club de
la Construccién

En mayo del 2021, la Procuraduria Ad Hoc del caso Lava
Jato y el Equipo Especial del Ministerio Publico firmaron
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un “Acta de Acuerdo Preparatorio de Colaboracidn Eficaz
y Beneficios” con AENZA. Mediante este acuerdo (el cual
contiene los términos materiales del Acuerdo de
Colaboracion Eficaz definitivo), la empresa (en nombre
propio y en el de sus subsidiarias implicadas en proyectos
sujetos a investigacidon fiscal) reconoce que fueron
utilizadas por algunos de sus exdirectivos para la comision
de hechos ilicitos hasta el 2016 y se compromete, en
consecuencia, al pago de una reparacion civil al Estado. La
Corporacion tiene la obligacion de colaborar con la justicia
con informacién y pruebas de relevancia penal en las
investigaciones relacionadas a los proyectos que
comprende el convenio. Finalmente se compromete al
pago de PEN 321.92MM y USD 40.72MM de reparacién
civil, pagadero en un plazo de 12 afios y estd garantizado
con un fideicomiso de garantia por PEN 197MM, una
hipoteca de primer rango sobre un inmueble y una cuenta
de reserva por el monto equivalente a la cuota anual
correspondiente al siguiente afio; garantias que se
constituirdn en el plazo entre 6 y 12 meses contados
desde la fecha que el Poder Judicial homologue el
Acuerdo de Colaboracién Eficaz. El Acuerdo incluye una
restriccion para contratar proyectos de construccion y
mantenimiento de carreteras con el Estado peruano por
un plazo de dos afios a partir de la homologacion del
Acuerdo. La eficacia y vigencia del Acuerdo esta sujeta a
la homologacion judicial, y una vez concluido el proceso
de homologacién, AENZA dejarad de estar incluida en lo
dispuesto por la Ley 30737 y su reglamento para los
proyectos contenidos en el Acuerdo.

Grupo Econémico
La Corporacion es un conglomerado de empresas cuyas
operaciones abarcan diferentes actividades de negocios,
siendo las mas importantes las de ingenieria vy
construccidn, infraestructura y desarrollo inmobiliario.
1) Ingenieriay Construccion
Liderada por Cumbra Peru S.A. (antes GyM S.A.), es la
principal empresa operativa de la Corporacién, donde
AENZA es propietaria de 98.90% del capital social.
Cumbra mantiene operaciones en el mercado peruano
desde el afio 1933, con oficinas permanentes en Chile
y Colombia y presencia en 12 paises de Latinoamérica.
Cumbra estd compuesta por tres divisiones:
construccién electromecdnica, construccion civil y
edificaciones.
Las empresas subsidiarias de Cumbra son:
= Cumbra Ingenieria S.A. (89.41%), empresa que
opera desde el afio 1984, brindando servicios de
asesoria y de consultoria en ingenieria, estudios,
ejecucidn, supervision y gerencia de proyectos.
Esta conformada por la Division de Supervisién e
Ingenieria, y la Divisién de Geomatica.
= Vial y Vives — DSD S.A. (94.49%), empresa con
operaciones en Chile en proyectos de construccion
e ingenieria. Se incorpord al Grupo en el 2012 a

partir de la adquisicion de las empresas de
capitales chilenas Ingenieria y Construccion Vial y
Vives S.A. y DSD Construcciones y Montajes S.A.,
las que operaban desde 1978 y 1993,
respectivamente.

= Morelco S.A.S. (70.00%), empresa domiciliada en
Colombia que fue incorporada al Grupo en 2014.
Tiene operaciones en Colombia y Ecuador, estando
especializada en proporcionar servicios de
construccion 'y  montaje, operaciones y
mantenimiento, y en general, servicios de
ingenieria principalmente para las industrias de
petréleo, gas y energia.

2) Infraestructura

Linea de negocio dedicada a servicios de energia,

petréleo y gas, y en donde estan alocadas las

concesiones con el Estado peruano en las que

participa la Corporacion. Las principales concesiones

de la Corporacién incluyen la participacion del Estado

para el pago de los gastos de construccién, pago por

disponibilidad y garantia en estabilidad de los flujos

obtenidos.

= Tren Urbano de Lima S.A. (75.00%), empresa que
opera la Concesion para la operacion del sistema
de transporte del Metro de Lima Metropolitana -
Linea 1 del Metro de Lima.

= Red Vial 5 S.A., antes Norvial S.A., (67%), en junio
2018 Aenza transfirio el 48.8% de derechos
econdémicos. Empresa que opera la Concesion de la
carretera Red Vial 5 Ancén-Huacho-Pativilca.

= Survial S.A. (100.00%), empresa que opera la
Concesion de la carretera Nazca - Cusco.

= Carretera Sierre Piura S.A.C., antes Concesion
Canchaque S.A.C., (99.96%), empresa que opera la
Concesién de la carretera Empalme Buenos Aires -
Canchaque.

= Concesionaria La Chira S.A. (50.00%), operadora
de la Concesién para la construcciéon, operacién y
mantenimiento de la planta de tratamiento de
aguas residuales de La Chira, para Lima.

= UNNA Servicios S.A. (100.00%), dedicada a operar
servicios de carretera en el Perd, incluyendo tres
concesiones privadas, ademads de estar a cargo de
la operacion de la Linea 1 del Metro de Lima.

= UNNA Transporte S.A.C., antes Concar S.A.C,
(100.00%), dedicada a la operacidn, rehabilitacion,
mantenimiento y conservacion de carreteras vy
concesiones, y que la fecha participa en 9
consorcios viales.
Esta unidad de negocios también incluye a algunas
empresas concesionarias que actualmente se
encuentran inoperativas:
o Via Expresa Sur S.A. (99.98%), para la

construccién de laampliacién de la Via Expresa-
Paseo de la Republica, Lima, la cual se
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encuentra suspendida temporalmente por
acuerdo entre las partes.

o Concesionaria Chavimochic S.A.C. (26.5%),
para el desarrollo de la tercera etapa del
proyecto de irrigacion Chavimochic, cuyo
procedimiento de terminacién anticipado del
contrato por incumplimiento contractual del
Concedente se dio en el afio 2017, y sobre el
cual existe un proceso arbitral en tramite ante
la CNUDMI (Comisién de las Naciones Unidas
para el Derecho Mercantil Internacional).

3) Inmobiliario
Dedicada al desarrollo de proyectos inmobiliarios de
gran envergadura, a través de Viva Negocio
Inmobiliario S.A., antes Viva GyM S.A., donde AENZA
posee 56.22% de su capital social, contando ademas
con una participacién indirecta de 43.32% de su capital
social a través de Cumbra.
4) Energia
UNNA Energia S.A. (95.00%), antes GMP S.A., con
actividades en la exploracién, operacién y explotacion
de petréleo, gas natural y sus derivados, asi como de
servicios de almacenamiento y despacho de
combustibles. A través de sus subsidiarias, UNNA
Energia opera los Lotes |, Ill, IV y V en Talara, Piura,
para Perupetro. Ademas, participa en el consorcio
Terminales del Perd con Petroperd S.A. (con 50%),
para la operacion de los Terminales Norte y Centro.
5) Otros
A nivel corporativo, AENZA cuenta con diversas
empresas que prestan servicios y respaldo a nivel
corporativo, entre las que estan:
= Adexus S.A., empresa domiciliada en Chile, que
brinda servicios de soluciones de tecnologia de
informacion.
= Qualys S.A., empresa que brinda servicios de
gestion de recursos humanos, econdmicos y
tecnoldgicos a las empresas de la Corporacion.
= Promotores Asociados de Inmobiliarias S.A.,
empresa dedicada a la gestion inmobiliaria,
desarrollo y venta de oficinas en Peru.
= Negocios del Gas S.A., empresa de inversion en
negocios de gas natural.
= Inversiones en Autopistas S.A.,
inversiones para el sector vial.
= Agenera S.A.C., empresa con operaciones en el
sector energia.

empresa de

Organos Societarios

Al 30 de setiembre de 2021, el capital de la Compaiiia esta
representado por 871,917,855 acciones de un valor
nominal de PEN 1.00 cada una, todas inscritas en
Registros Publicos. Al 30 de setiembre de 2021, un total
de 140,719,490 acciones se encuentran representadas en
ADS (American Depositary Shares), equivalente a

28,143,898 ADS a razén de 5 acciones por ADS. El monto
del capital social asciende a PEN 871.92MM.

Tabla 3: Accionariado

Accionistas Participacion (%)

1G4 Capital Infrastructure Investments LP 28.42
AFP Habitat 10.40
AFP Prima 10.18
Fratelli Investment Limited 9.94
Pacifico Corp. S.A.C. 8.74
AFP Profuturo 7.97
AFP Integra 7.46
The Bank of New York Mellon DR 7.11
Otros 9.78

Fuente: AENZA / Elaboracién: JCR LATAM

El accionariado de la Compaiiia fue modificado en agosto
del 2021, con el ingreso del fondo brasilefio 1G4 Capital
Infrastructure Investments LP (“IG4”) como principal
accionista. Esto se dio a través de la adquisicion del
25.13% del capital social de AENZA mas 8.74% de
derechos politicos cedidos.

Durante el 2020 y con el objeto de reforzar las practicas
de Buen Gobierno Corporativo, robusteciendo la
supervision, la generacion de reportes y la
autorregulacidn, el Directorio acordé la conformacidon de
los siguientes comités:

Tabla 4: Comités

Auditoria
Responsable de  velar|
porque los procedimientos
de auditoria interna y los|
procesos internos de|
control sean adecuados;
para que la seleccion del
Auditor  Externo y  del

con criterios objetivos; y, en
general, para que la
informacién de la Sociedad
sea correcta y responda a
los principios de veracidad,
confiabilidad y
transparencia. Ademas,|
supervisard que, a través de|
la jefatura de Relaciones|
con Inversionistas, los]
accionistas de la Sociedad e
inversionistas  potenciales
reciban informacién|
adecuada sobre la situacion,
de la misma.

Riesgo y Cumplimiento
Aprueba politicas y limites
de exposicion al riesgo,
monitoreara el perfil de
riesgo, supervisa el

Talento
Vela por la adecuada
politica de RRHH de la
Sociedad y las Subsidiarias|
(SyS), cuenta con las|

Auditor Interno se realice|c

del area de
riesgos y cumplimiento;
asimismo vela por el
imi de

ias de aprobar el
nombramiento de directivos,
a propuesta del Gerente

politicas de la corporacion y
en especial por la Politica
Anticorrupcion y la Politica
Corporativa de
Sostenibilidad, asi como de
las leyes que aplican a los
negocios y  propone
politicas, ~ directivas  y/o

al Corporativo o de
los Gerentes Corporativos
de las Areas de Negocio vy|
Subsidiarias y de conocer y|
supervisar los ceses que se
produzcan entre la Alta
Direccién.  Asimismo, e
competente para valorar
que la politica de|

pro.

[ tario:

pr i6n, formacion |
ion de directivos, los|

contribuyan a fortalecer la
gestion responsable de la
corporacion.

sistemas y niveles de sus
retribuciones y otros|
beneficios, estén de|
acuerdo con el mercado,
ademas aprueba la
remuneracion del Gerente
General Corporativo, y la
asignacion de puestos y
dreas de responsabilidad.

Estrategia e Inversiones
Fija la politica de
inversiones, aprobara el
plan de inversiones anual,
verificarda el cumplimiento
de la politica, aprobara las
inversiones mas
importantes en la
corporacion en los que
participen las empresas de
corporacion AENZA.

Fuente: AENZA / Elaboracion: JCR LATAM

Gestion de Riesgos

Riesgo de Crédito

La Corporacion esta expuesto al riesgo de crédito a través
del efectivo y equivalente de efectivo y depdsitos en
bancos e instituciones financieras, asi como de la
exposicion al crédito de los clientes, que comprende los
montos pendientes de las cuentas por cobrar y las
transacciones comprometidas.

En relacién al efectivo y equivalente de efectivo y
depdsitos en instituciones financieras, la Corporacién
tiene cuentas bancarias y cuentas de fideicomiso que
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representan 45.3% y 54.4% del total de efectivo y
equivalente de efectivo, respectivamente a set-21. En
particular, las cuentas bancarias comprenden cuentas
corrientes, en bancos locales y del exterior, cuentas
corrientes en el Banco de la Nacion para uso exclusivo del
pago de obligaciones tributarias y depdsitos a plazo que
tienen vencimiento inferior a 90 a dias y pueden
renovarse al vencimiento. Por su parte, las cuentas de
fideicomiso que estdn en bancos locales y extranjeros son
de uso exclusivo de operaciones en proyectos vy
consorcios. Adicionalmente, las cuentas de fideicomiso
incluyen a los fondos de reserva para los pagos de bonos
emitidos por las subsidiarias Tren Urbano de Lima S.A. y
Norvial S.A. por PEN 115MM y PEN 23MM,
respectivamente a set-21.

Respecto a las cuentas por cobrar y transacciones
comprometidas, el total de cuentas por cobrar
comerciales netos que fue de PEN 1,486.85MM a set-21,
corresponde a facturas por cobrar (54.7%), derechos por
facturar de subsidiarias (25.9%) y derechos por facturar
de concesiones (19.4%). En especifico, el monto total de
facturas por cobrar neto ascendié a PEN 813.19MM a set-
21, de los cuales 91.1% estan en situacién de vigente,
mientras que 1.7% estaban en situacion de vencidas
mayores de 360 dias. El monto de las vencidas mayores
de 360 dias incluye principalmente facturas por cobrar de
las subsidiarias: Cumbra Pera S.A. por PEN 9.8MM, UNNA
Transporte S.A.C. por PEN 2.5MM, Cumbra Ingenieria S.A.
por PEN 1.7MM y otros PEN 0.1MM a set-21. En cuanto a
los trabajos en curso neto que incluye aquellos costos
incurridos bajo contratos de construccion, la Corporacion
estima que todos los costos incurridos seran facturados y
cobrados. A set-21, el monto de trabajos en curso neto
ascendid a PEN 273.09MM. Por otro lado, la cuentas por
cobrar a partes relacionadas son principalmente de
vencimiento corriente. Estas surgen principalmente de
transacciones de venta de bienes y servicios. Estos saldos
no generan intereses y a set-21 no requieren provision
por deterioro. En sentido, la gerencia no espera que la
Corporacion incurra en ninguna pérdida por el
desempefio de estas contrapartes.

Riesgo de Mercado

La Corporacidn considera que el riesgo de mercado es mas
relevante por la variabilidad de los mercados financieros.
Ante ello, se utilizan instrumentos financieros para cubrir
el riesgo de tasa de interés como otros derivados a fin de
reducir los efectos adversos a corto y mediano plazo.
Respecto al riesgo de cambio, la Corporacién se expone
por las transacciones a nivel nacional en moneda
extranjera y por operaciones en el extranjero. La
exposicion se concentra principalmente en las divisas:
délares estadounidenses, pesos chilenos y pesos
colombianos. El saldo neto por diferencia de cambio, a

setiembre del 2021, fue - PEN 17.63MM, mientras que al
cierre del 2020 se obtuvo un saldo positivo de PEN
1.11MM. Respecto al riesgo de precios, la Corporacion
considera que el nivel es bajo, ya que los efectos no son
significativos en los saldos de los estados financieros
consolidados. Cabe mencionar que se gestionan
inversiones en fondos mutuos, bonos y valores de capital.
Respecto al riesgo de tasa de interés, la Corporacion tiene
la politica de cubrir el riesgo de flujo de efectivo con
derivados del tipo permutas de tasa de interés. Esta
politica parte de la aplicacidn de tasas de interés variables
en obligaciones financieras a largo plazo, no obstante, la
Corporacidn tiene como politica mantener la mayor parte
de endeudamiento en tasas de interés fijas, lo cual expone
al riesgo mencionado sobre valor razonable.

Riesgo de Liquidez

En el 2017, la Corporacién fue expuesta a efectos
negativos por riesgo de liquidez en mayor escala. Esto se
debié a las obligaciones asumidas por la cancelacién
anticipada de contratos de concesiones. Se aplicé un plan
de desinversion el cual pudo cumplir con las obligaciones
comprometidas. Posteriormente, se aplicé un Plan
Financiero en diversas etapas a fin de posibilitar el
cumplimiento de las diversas obligaciones a nivel
corporativo y a cada nivel de las diferentes empresas. Esta
medida permitid reducir la exposicidn al riesgo de liquidez
ante la pandemia Covid-19. La gerencia corporativa es la
encargada de supervisar los flujos de efectivo realizados
sobre los requerimientos de liquidez. Adicionalmente, se
tiene como objetivo el cumplimiento de ratios financieros
como internos y regulatorios externos o de requerimiento
legal. Los excedentes del efectivo sobre el saldo requerido
son invertidos en cuentas corrientes o instrumentos
financieros con suficiente liquidez a fin de generar
intereses. Al cierre del 2020, los pasivos financieros de la
Corporacion fue PEN 4,267.29MM (vs. PEN 4,177.98MM
a dic-19). Se menciona que 46.55% de estos tuvieron
fecha de vencimiento menor a 1 afio (vs. 44.74% a dic-19),
mientras que entre 1 a 2 afios fueron 11.43% y entre 2 a
5 fueron 17.71% (vs. 8.76% y 20.95% a dic-19). El resto de
pasivos financieros mayores a 5 afios de vencimiento
representaron 24.32% (vs. 25.55% a dic-19).

A setiembre del 2021, los pasivos financieros de la
Corporacion fue PEN 5,652.18MM (vs. PEN 4,089.68MM
a set-20). Se menciona que 53.16% de estos tuvieron
fecha de vencimiento menor a 1 afio (vs. 42.75% a set-20)
por el aumento de bonos, mientras que entre 1 a 2 afios
fueron 6.81% y entre 2 a 5 fueron 16.37% (vs. 12.03% y
19.66% a set-20). El resto de pasivos financieros mayores
a 5 afios de vencimiento representaron 23.65% (vs.
25.56% a set-20).

Riesgo Operacional

La Corporacion realizé un andlisis de vulnerabilidades y un
mapa de calor de riesgos para cada uno de sus negocios
principales (ingenieria y construccién, infraestructura e
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inmobiliaria) en su Plan de Continuidad de Negocio (PCN)
actualizado a marzo del 2021. En este se identifica cada
uno de los riesgos, se le asigna una probabilidad de
ocurrencia y estima un impacto en el negocio. Como
resultado general, un sismo de gran intensidad
(terremoto) seria la amenaza mas seria que podria afectar
a las empresas, seguida de inundaciones y/o huaycos y
levantamientos populares. Ademas, se realiza una serie
de estrategias de mitigacion y respuesta a los riesgos
hallados. La Corporacién y la ultima prérroga del Estado
de Emergencia Nacional no tienen impacto en la
continuidad y el desarrollo de las operaciones de la
Corporacion.

Andlisis Financiero

Estructura de Balance

Los activos totales se redujeron de PEN 8,667.67MM en
2017 a PEN 6,112.56MM en 2020 por la reduccidn de las
cuentas por cobrar comerciales (-PEN 812.51MM) y
propiedad, planta y equipos neto (-PEN 460.27MM). La
composicién estuvo representada por 46.23% de activos
corrientes y 53.77% de activos no corrientes al cierre del
2019 (vs. 44.90% y 55.10 % a dic-17). Entre las cuentas
mas relevantes se mencionan PEN 900.17MM de Efectivo
y Equivalentes a efectivos, PEN 1,433.83MM de las
Cuentas por Cobrar Comerciales y de PEN 791.99MM de
Activos intangibles neto. A setiembre del 2021, los activos
totales alcanzaron PEN 6,367.93MM (+4.27% respecto a
set-20), a causa principalmente del aumento de PEN
199.38MM del Efectivo y Equivalentes de Efectivo. La
composicién de los activos totales fue 47.36% de activos
corrientes y 52.64% de activos no corrientes.

Grdfico 5: Estructura de Activos (en %)
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Fuente: AENZA S.A.A. / Elaboracion: JCR LATAM

Los pasivos totales pasaron de PEN 3,549.19MM en 2017
a PEN 2,497.97MM en 2020. La composicion estuvo
representada por 44.70% de pasivos corrientes y 55.30%
de pasivos no corrientes al cierre del 2020 (vs. 41.61% y
58.39% a dic-17). Entre las cuentas mas relevantes se
menciona las cuentas por pagar comerciales de PEN
1,097.17MMy los Bonos a largo plazo de PEN 874.31MM.

A setiembre del 2021, los pasivos totales alcanzaron PEN
2,932.08MM (+23.35% respecto a set-20), a causa
principalmente del aumento de PEN 367.76 MM de Bonos
a corto plazo. La composicion de los pasivos totales fue
40.30% de pasivos corrientes y 59.70% de pasivos no
corrientes.

Grdfico 6: Estructura de Pasivos (en %)

I Pasivos Corrientes . Pasivos No Corrientes

==& == Pasivos Totales (en PEN MM)

Dic-17 Dic-18 Set-19 Dic-19 Set-20 Dic-20 Set-21

Fuente: AENZA S.A.A. / Elaboracién: JCR LATAM

Desempefio Financiero

En relacién a los ingresos entre el 2017 y 2020, el monto
varié de PEN 4,014.01MM a PEN 3,314.03MM. El margen
bruto, al cierre del 2020, se redujo a 9.67% (vs. 12.52% a
dic-17). El margen operacional fue -0.46% (vs. 4.53% a dic-
17) y el margen neto fue -5.74% (-PEN 190.34MM) de los
ingresos del 2019 (vs. 5.21% a dic-17). Adicionalmente, el
margen EBITDA fue 5.49% (vs. 12.52% a dic-17). A
setiembre del 2021, las ventas netas ascendieron a PEN
2,864.79MM (+PEN 641.75MM). El margen bruto fue
9.92% (+0.36%) y representé PEN 284.10MM. De la misma
forma, margen operacional incrementd a 4.73% (+2.26%)
y representd PEN 135.53MM. El margen neto fue -2.79%
(-0.72%) y representd -PEN 79.94MM. Cabe mencionar
que el margen EBITDA fue 9.97% (vs. 9.42% a set-20).

Grdfico 7: Evolucion de Mdrgenes (en %)
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Fuente: AENZA S.A.A. / Elaboracion: JCR LATAM

En relacion a la cobertura del EBITDA, el indicador fue
0.14x en 2017 y 0.10x en 2020 respecto al servicio de
deuda por la reduccidn del EBITDA ante la reduccion de la
utilidad operativa. Adicionalmente, el indicador respecto
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a los gastos financieros y deuda financiera fueron 1.16x y
0.10x al cierre del 2020 respectivamente (vs. 2.40x y 0.14x
a dic-17). A setiembre del 2021, el indicador fue 0.48x
respecto al servicio de deuda (vs. 0.38x a set-20). En
relacion a los gastos financieros y deuda financiera,
fueron 1.54x y 0.14x respectivamente (vs. 2.05x y 0.12x a
set-20) por el aumento de la utilidad operativa y de los
gastos financieros.

Grdfico 8: Indicadores de Cobertura (en veces)

W EBITDA / Servicio de Deuda ™ EBITDA / Gastos Financiero EBITDA / Deuda Financiera

2.61

Dic-17 Dic-18 Dic-19 Dic-20 Set-19 Set-20 Set-21

Fuente: AENZA S.A.A. / Elaboracién: JCR LATAM

Liquidez

El ratio corriente pasé de 1.10x en 2017 a 1.13x al cierre
del 2020. Se menciona que los activos corrientes
disminuyeron en 27.40% y los pasivos corrientes en
29.62%. Asi mismo, el indicador de prueba acida fue 0.83x
al cierre del 2020 (vs. 0.85x a dic-17). Cabe mencionar que
la diferencia entre ambos indicadores se debid a la leve
reduccién de la proporcién de inventarios, trabajos en
curso y gastos contratados por anticipo en comparacion a
reduccién de los otros activos corrientes.

Grdfica 9: Indicadores de Liquidez (en veces)

Prueba Acida

= Ratio Corriente

133
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Fuente: AENZA S.A.A. / Elaboracién: JCR LATAM

A setiembre del 2021, el ratio corriente se redujo a 1.03x
(-0.12x) por el mayor incremento en proporcién de
pasivos corrientes (+23.35%) que los activos corrientes
(+10.64%) en comparacion tercer trimestre del afio
anterior. De la misma forma, el indicador de prueba acida
descendid a 0.74x (-0.08x), lo cual no refleja una adecuada

cobertura de los pasivos a corto plazo tanto por la prueba
acida que es menor a 1.00x veces y por el ratio corriente
que presenta un comportamiento descendiente.
Rentabilidad

Al cierre del 2020, la rentabilidad sobre los activos (ROA)
fue -3.11% (vs. 2.41% a dic-17), a causa de los resultados
negativos del ejercicio (-PEN 190.34MM) en comparacién
a los resultados del 2017 (PEN 209.24MM). De la misma
forma, la rentabilidad sobre el patrimonio (ROE) alcanzé -
11.93% (vs. 8.08% a dic-17). Cabe menciona que el activo
total y el patrimonio neto se redujeron 29.48% y 38.38%
respectivamente en el periodo de andlisis.

A setiembre del 2021, el ROA fue -1.26% y el ROE fue -
5.49% (vs. -0.75% y -2.65% a set-20), a causa de los
resultados negativos de -PEN 79.94MM (vs -PEN
46.10MM a set-20). Se menciona que el activo total
aumentd en 4.27% vy el patrimonio neto disminuyd en
16.19% en los ultimos 12 meses.

Grdfico 10: Indicadores de Rentabilidad (en %)

HROA mROE
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Fuente: AENZA S.A.A. / Elaboracién: JCR LATAM

Solvencia

Los pasivos en su totalidad fueron PEN 4,517.27MM al
cierre del 2020, mientras que en 2017 los pasivos totales
fueron PEN 6,078.59MM. Las obligaciones financieras
tanto a corto plazo y largo plazo representaron 40.54% de
los pasivos mencionados (vs. 43.39% a dic-17). El
endeudamiento patrimonial aumento a 2.83x (vs. 2.35x a
dic-17) por la reduccidn en mayor proporcion del
patrimonio neto (-38.38%) en comparacion a los pasivos
totales (-25.69%).

A setiembre del 2021, los pasivos fueron PEN
4,911.05MM (vs. PEN 4,368.73MM a set-20) y las
obligaciones financieras tanto a corto plazo y largo plazo
representaron 40.31% (vs. 41.13% a set-20). El
endeudamiento patrimonial se incrementd a 3.37x (vs.
2.51x a set-20) por los el mayor incremento del pasivo
total (+12.41%) y la reduccién del patrimonio neto (-
16.19%) durante los 12 meses previos.
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Grdfica 11: Solvencia (en PEN MM)
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Fuente: AENZA S.A.A. / Elaboracién: JCR LATAM

Gestion

El ratio de eficiencia operativa presentd una tendencia
descendiente y pasé de 8.03% al cierre del 2017 a 4.61%
al cierre del 2020. Esto se debid principalmente a la
reduccion en mayor de proporcion de gastos
administrativos (-52.58%) en comparacion a los ingresos
totales (-17.44%). Adicionalmente, el ratio de eficiencia
financiera fue 4.74% en el 2020 (vs. 3.76% a dic-17) por el
aumento de gastos financieros de 4.09% en contraste con
la variacion de ingresos. El ciclo operativo fue 76 dias en
el 2020 (vs. 136 dias a dic-17) por la reduccién de cuentas
por cobrar comerciales (-PEN 812.51MM), lo cual
representd una mejorar en los dias en promedio de cobro.
A setiembre del 2021, el ratio de eficiencia operativa y el
ratio de eficiencia financiera fueron a 4.96% y 6.45%
respectivamente (vs. 5.46% y 4.60% a set-20), asociado a
la reduccibn en menor proporcion de gastos
administrativos (-16.89%) y al aumento en mayor
proporcidn de los gastos financieros (+80.93%) respecto a
la variacion de los ingresos totales en los ultimos 12 meses
(+28.87%). El ciclo operativo fue 91 dias (vs. 110 dias a set-
20) por el aumento en menor proporcion de las cuentas
por cobrar comerciales (+5.91%).

Grdfico 12: Indicadores de eficiencia (en dias)

N Ciclo Operativo == = Eficiencia Operativa (en %)

= =B = - Eficiencia Financiera (en %)
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Fuente: AENZA S.A.A. / Elaboracién: JCR LATAM

Caracteristicas del Instrumento

La Emision de Bonos Convertibles en acciones hasta por
USD 90MM se reflejo6 en el Plan de Estabilizacion
Financiera de la Corporacién aprobado a finales del 2020
con el objetivo de reorganizar los pasivos, fue realizado en
agosto del 2021 colocandose USD 89.97MM con plazo de
vencimiento a 30 meses. El 24.59% colocado (USD
22.12MM) fue suscrito por 1G4 durante la primera ronda
de suscripcién preferente.

La conversion de los bonos en acciones comunes puede

ser solicitado en tres fechas de conversién:

= Ultimo dia habil de cada mes a partir del sexto mes
contado desde la fecha de emision.

= E| dia habil anterior a una Fecha de Rescate
Obligatorio, configurado cuando AENZA obtenga
recursos provenientes de: un nuevo endeudamiento
(distinto a los Endeudamientos Permitidos bajo el
Bono Convertible); aumentos de capital; los ingresos
obtenidos por la venta de una participacién en sus
subsidiarias Red Vial 5 S.A., Tren Urbano de Lima S.A.,
UNNA Energia S.A. y Viva Negocio Inmobiliario S.A.; vy,
la venta de ciertos activos, todo ello bajo ciertas
condiciones que se establecen en el punto 4.22 de la
Clausula Cuarta del Contrato de Emision.

= El dia habil anterior a la Fecha de Redencidén (13 de
agosto del 2023).

Antes del sexto mes de vigencia del Bono Convertible, el

Emisor puede comprar el derecho de conversiéon

voluntaria por la totalidad de los bonos emitidos, a un

precio equivalente a 4% del valor nominal vigente. Si
transcurren 12 meses desde la fecha de emisién y AENZA
aun no rescata la totalidad de los bonos, la Corporacién
deberd ejecutar un Plan de Repago Alternativo para el
rescate de los bonos. Segun lo detallado en el Contrato de

Emision, este Plan incluye:

(i) Aumentar el capital.

(ii) Emitir nueva deuda.

(iii) Realizar la venta total o parcial de su participacidn en
Red Vial 5, Tren Urbano de Lima, UNNA Energia y Viva
Negocio Inmobiliario.

Los fondos obtenidos en la Emisién son destinados al pago

de obligaciones financieras y frente a proveedores de

AENZA vy algunas de sus subsidiarias (USD 36.89MM), a

realizar un aporte de capital o préstamos a Cumbra Peru

S.A. para su reestructuracién de pasivos (USD 29.1MM) y

a pagar obligaciones antes la Sunat y la primera cuota de

la Reparacion Civil (USD 23.89MM).

La garantia genérica es el patrimonio del Emisor, el cual

representd PEN 1,456.88MM a setiembre del 2021. La

garantia especifica se conforma por el contrato de
fideicomiso de garantia en base a los dividendos a recibir
por Red Vial 5, Tren Urbano de Lima y UNNA Energia, los
cuales se proyectan en USD 9.8MM, USD 13.6MM y USD

22.4MM en los ejercicios del 2022, 2023 y 2024

respectivamente; por el contrato de garantia mobiliaria

UNNA Energia por 95% de acciones cuya empresa posee
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un capital social inscrito de USD 135MM; y por el contrato
de Fideicomiso Viva Negocio Inmobiliario S.A. por 99.5%
de acciones. Adicionalmente, la Corporacidon se
compromete a cumplir con resguardos financieros como
el Ratio de Endeudamiento Consolidado y el Ratio de
Cobertura de Servicio de Deuda, los cuales son medidos
trimestralmente para su cumplimiento de acuerdo a los
rangos y condiciones establecidos. El primer ratio se mide
como la deuda consolidada entre el EBITDA Ajustando;
tiene como condicién ser menor a 5.45 veces hasta
diciembre del 2021 y menor a 4.75 veces en adelante; y a
setiembre del 2021 el ratio se ubicd en 5.00 veces, el
segundo, se mide como el flujo de dividendos anualizados
recibidos de Red Vial 5, Tren Urbano de Lima y UNNA
Energia entre el servicio de deuda anualizado; tiene como
condicion ser menor a 1.40 veces si los bonos convertibles
son mayores a USD 75.00MM y ser menos a 1.60 veces en
caso contrario; y se aplicara desde el ejercicio de 2022.

Se detalla las siguientes caracteristicas del instrumento:

= Denominaciéon: Bonos Convertibles en Acciones
AENZA S.A.A.

= Emisor: AENZA S.A.A.

= Monto: USD 89.97 MM

= Tasa: 8%

= Fecha de emision: 13 de agosto del 2021

= Fecha de vencimiento: 13 de diciembre del 2023

= Instrumento: Bonos Privados Convertibles en Acciones

= Moneda de emision: USD

= Plazo: treinta (30) meses

= Garantias y Resguardos: a) garantias: la emisidn
cuenta con dos tipos de garantias: i) genérica vy; ii)
especifica: contrato de fideicomiso en garantia,
contrato de garantia inmobiliaria GMP, contrato de
fideicomiso Viva Negocio (ex Viva GyM) para el
segundo tramo; b) resguardos: rango de ratios de
endeudamiento consolidado y de cobertura de
servicio de deuda

= Precio de colocacioén: a la par

= Amortizacion: el principal de los bonos se amortizara
en la fecha de redencidn al vencimiento del
instrumento.

= Fecha de conversién: ultimo dia habil de cada mes a
partir del sexto mes de contrato desde la fecha de
emisioén. El dia habil anterior a una fecha de rescate

obligatorio (caso indicado en el contrato de emision),
al dia habil anterior a la fecha de redencién.

Uso de fondos: pago de obligaciones financieras y
proveedores, aporte de capital o préstamo a Cumbra
Peru S.A. y a pagar las obligaciones tributarias y la
primera cuota de la reparacién civil.

Representante de los obligacionistas: Kallpa Securities
Sociedad Agente de Bolsa S.A.

Lugar y agente de pago: Cavali S.A. ICVL
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DECLARACION DE CLASIFICACION DE RIESGO

JCR LATINO AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A. de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de Empresas
Clasificadoras de Riesgo, aprobado por Resolucién SMV N 032-2015 — SMV / 01, asi como en el Reglamento para la
clasificacion de Empresas del Sistema Financiero y de Empresas del Sistema de Seguros, Resolucién SBS N 18400-2010,
acordd mediante sesion de Comité de Clasificacién de Riesgo del 10 de marzo de 2022 otorga la siguiente clasificacidon
para el Programa de Emision de Bonos Convertibles en Acciones de AENZA S.AA.

Clasificacion Perspectiva
Bonos convertibles en Acciones A+ Estable

Asi mismo, JCR LATINO AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A., declara que la opinidn contenida en el
presente informe, asi como su respectiva clasificacidn, se realizé de acuerdo con la Metodologia de Clasificacién de
Riesgo, version N°004, aprobada mediante sesidn de Directorio N-11 con fecha 20 de enero de 2020.

Definicion
CATEGORIA A+: La empresa presenta una buena calidad crediticia con un cumplimiento oportuno del principal e intereses
o de dividendos preferentes. Mantienen bajo riesgo crediticio ante escenarios econdmicos adversos. Los riesgos son
mayores que la categoria inmediatamente superior en periodos de desaceleracién econdmica.

PERSPECTIVA: Sefiala el camino que podria variar la clasificacion en una etapa mayor a un afio. La perspectiva puede ser
positiva, estable o negativa. Empero una perspectiva positiva o negativa no involucra indudablemente un cambio en la
clasificacion. En ese sentido, una clasificacion con perspectiva estable puede ser modificada sin que la perspectiva se
encuentre con antelacion en positiva o negativa, de haber el fundamento necesario.

La simbologia de clasificacion de Bonos Corporativos tiene 5 niveles, donde A es el mdximo nivel y E el minimo. Las

clasificaciones de A, B 'y C pueden ser modificadas con los signos “+” o “-"para sefialar su posicion relativa dentro del
respectivo nivel.

La Clasificacion de Riesgo del valor constituye Ginicamente una opinidn profesional sobre la calidad crediticia del valor y/o
de su emisor respecto al pago de la obligacién representada por dicho valor. La clasificacién otorgada o emitida no
constituye una recomendacién para comprar, vender o mantener el valor y puede estar sujeta a actualizacién en
cualquier momento. Asimismo, la presente Clasificacién de Riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras
actividades de la Clasificadora. JCR LATINO AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A. ha realizado el presente
informe aplicando de manera rigurosa la metodologia vigente indicada. A su vez, no audita y no brinda garantia alguna
respecto a la informacion recibida de manera directa por parte del cliente, asi como de cualquier fuente que JCR LATINO
AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A. considere confiable; no encontrandose en la obligacidn de corroborar
la exactitud de dicha informacién. JCR LATINO AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A. no asume
responsabilidad alguna por el riesgo inherente generado por posibles errores en la informacién. Sin embargo, se han
adoptado las medidas necesarias para contar con la informacidn considerada suficiente para elaborar la presente
clasificacion. JCR LATINO AMERICA EMPRESA CLASIFICADORA DE RIESGO S.A. no se responsabiliza por ninguna
consecuencia de cualquier indole originada de un acto de inversion realizado sobre la base del presente informe.

DESCARGO DE RESPONSABILIDAD

Japan Credit Rating Ltd. (JCR) es una Organizacion de Calificacidn Estadistica Nacionalmente Reconocida (NRSRO) en los
Estados Unidos. JCR Latino América Empresa Clasificadora de Riesgo S.A. (JCR LATAM) es una entidad legal separada de
JCRy no es una NRSRO. La metodologia, escala de clasificacion de JCR LATAM vy las decisiones del comité de clasificacién
son desarrollados internamente para adoptarse en el mercado peruano. Cualquier dafio especial, indirecto, incidental o
consecuente de cualquier tipo causado por el uso de cualquier clasificacién asignada por JCR LATAM, incluido, pero no
limitado a pérdida de oportunidad o pérdidas financieras, ya sea en contrato, agravio, responsabilidad objetiva o de otro
tipo, y si tales dafos son previsibles o imprevisibles, no son responsabilidad de JCR bajo cualquier circunstancia.
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Anexos

Anexo 1: Indicadores Principales
Dic-17 Dic-18 Dic-19 Dic-20 Set-20 Set-21

Efectivo y equivalente 626.2 801.1 950.7 900.2 820.2 1,019.5
Cuentas por cobrar comerciales, neto CP 1,515.7 1,007.8 914.2 703.2 680.9 721.2
Activo Corriente 3,891.9 3,233.3 2,979.8 2,825.6 2,726.0 3,016.0
Cuentas por cobrar comerciales, neto LP 907.6 1,020.1 779.6 730.7 790.1 765.7
Activos intangibles, neto 940.1 847.1 854.2 792.0 795.7 747.7
Activo No Corriente 4,775.7 4,197.1 3,424.7 3,287.0 3,380.9 3,351.9
Activo Total 8,667.7 7,430.4 64045 6,112.6 6,106.9 6,367.9
Obligaciones Financieras (neto) - CP 1,056.8 826.5 481.5 4529 404.1 297.9
Bonos Corportivos - CP 36.7 39.2 44.7 58.4 56.7 424.5
Cuentas por pagar comerciales 1,453.0 1,079.5 1,159.1 1,097.2 959.7 1,042.2
Pasivos corrientes 3,549.2 2,891.6 2,5586 2,498.0 2,377.0 2,932.1
Obligaciones Financieras (neto) - LP 633.3 376.2 409.1 445.4 454.7 408.0
Bonos Corportivos - LP 910.9 897.9 879.3 874.3 881.2 849.2
Pasivo No Corriente 2,529.4 12,0489 1,969.8 2,019.3 1,991.7 1,979.0
Pasivo Total 6,078.6 4,940.5 4,528.4 4,517.3 4,368.7 4,911.0
Capital emitido 660.1 729.4 871.9 871.9 871.9 871.9
Prima por acciones 881.8 992.1 11,1322 1,1316 1,131.6 1,131.6
Resultados acumulados 589.2 375.4 -510.8 -728.6 -565.9 -832.1
Patrimonio atribuible a los controladores de la compai  2,123.3 2,088.4 1,477.8 1,267.6 11,4114 1,165.3
Participacion no controlante 465.7 401.6 398.3 327.7 326.9 291.6
Total patrimonio 2,589.1 2,489.9 1,876.1 15953 1,738.2 1,456.9
Ingresos de actividades de construccion 2,2141 19611 24119 11,8157 11,2184 1,572.8
Ingresos por servicios prestados 956.3 1,003.6 1,254.1 1,055.4 747.4 884.5
Ingresos de inmuebles y venta de bienes 843.6 934.7 671.9 442.9 257.1 407.4
Total Ingresos 4,014.0 3,899.5 4,3379 3,3140 2,223.0 2,864.8
Costo de ventas 3,511.6 3,225.0 3,887.4 2,993.4 2,010.5 2,580.7
Utilidad bruta 502.5 674.5 450.4 320.6 2125 284.1
Gastos administrativos 3225 278.4 248.7 152.9 121.4 142.0
Utilidad (Pérdida) operativa 181.7 334.7 -137.7 -15.1 55.0 135.5
Ingresos financieros neto -137.0 -197.1 -178.8 -117.5 -88.2 -180.7
Pérdida antes de impuesto a la renta 45.1 1339 -535.3 -131.9 -31.3 -42.8
Gastos de impuesto a la renta 46.3 113.3 303.4 58.4 14.8 37.1
Resultado del ejercicio 209.2 57.4 -838.6 -190.3 -46.1 -79.9
EBITDA 361.4 524.2 82.1 182.0 209.3 285.5
Margen Bruto (en %) 12.52 17.30 10.38 9.67 9.56 9.92
Margen Operativo (en %) 4.53 8.58 -3.17 -0.46 2.47 4.73
Margen EBITDA (en %) 9.00 13.44 1.89 5.49 9.42 9.97
Margen Neto (en %) 5.21 1.47 -19.33 -5.74 -2.07 -2.79
Rotacién de Activos (en veces) 0.46x 0.52x 0.68x 0.54x 0.36x 0.45x
Multiplicador de Capital (en veces) 3.35x 2.98x 3.41x 3.83x 3.51x 4.37x
ROA (en %) 2.41 0.77 -13.09 -3.11 -0.75 -1.26
ROE (en %) 8.08 2.31 -44.70 -11.93 -2.65 -5.49
Liquidez General (en veces) 1.10x 1.12x 1.16x 1.13x 1.15x 1.03x
Prueba Acida (en veces) 0.85x 0.93x 0.92x 0.83x 0.82x 0.74x
Ciclo Operativo (en dias) 136 93 76 76 110 91
Eficiencia Operativa (en %) 8.03 7.14 5.73 4.61 5.46 4.96
Eficiencia Financiera (en %) 3.76 6.36 5.84 4.74 4.60 6.45
Efectivo Neto de Actividad de Operacion 491.2 279.3 -601.8 -226.0 141.2 101.5
Efectivo Neto de Actividad de Inversion 348.9 137.9 -150.6 -64.7 -54.9 40.2
Efectivo Neto de Actividad de Financiamiento -786.1 -300.0 -287.2 -225.6 -222.1 37.9
Efectivo al final del periodo 626.1 801.0 950.7 900.2 820.1 1,019.5
Endeudamiento Patrimonial (en veces) 2.35x 1.98x 2.41x 2.83x 2.51x 3.37
Grado de Propiedad (en fraccion) 0.30 0.34 0.29 0.26 0.28 0.23
Grado de Exigencia (en fraccién) 0.70 0.66 0.71 0.74 0.72 0.77
Composicién de la Deuda (en fraccion) 0.58 0.59 0.57 0.55 0.54 0.60
EBITDA / Gastos Financieros (en veces) 2.40x 2.11x 0.32x 1.16x 2.05x 1.54x
EBITDA / Servicio de Deuda (en veces) 0.46x 0.84x 0.12x 0.30x 0.38x 0.48x
EBITDA / Deuda Financiera (en veces) 0.14x 0.24x 0.05x 0.10x 0.12x 0.14x

Fuente: AENZA / Elaboracién: JCR LATAM

EBITDA: Utilidad Operativa + Depreciacién y Amortizacién Eficiencia Operativa: (Gastos Administrativo + Gastos de Venta) / Ventas Netas x 100%
EBITDA Ajustado: EBITDA +/- Ingresos y Gastos no recurrentes Eficiencia Financiera: (Gastos Financieros) / Ventas Netas x 100%
Rotacion de Activos: Ventas Netas / Activos Totales Endeudamiento Patrimonial: Pasivos Totales / Patrimonio Neto
Multiplicador de Capital: Activos Totales / Patrimonio Neto Grado de Propiedad: Patrimonio Neto / Activos Totales
ROA: Utilidad Neta / Activos Totales Grado de Exigencia: 1 - Grado de Propiedad
ROE: Utilidad Neta / Patrimonio Neto Composicién de Deuda: Pasivos Corrientes / Pasivos Totales
Liquidez General: Activo Corriente / Pasivo Corriente Servicio de Deuda: Gastos Financieros + Obligaciones Financieras a CP
Prueba Acida: (Activo Corriente - Inventarios - Servicios Contratados por Anticipacién) / Pasivo Corriente Deuda Financiera: Bonos Corporativos + Obligaciones Financieras + Accionistas
Ciclo Operativo: Cuentas por cobrar comerciales / Ventas Netas x 360 Deuda Financiera Neta: Bonos Corporativos + Obligaciones Financieras + Accionistas - Efectivo
Periodo Promedio de Pago: Cuentas por pagar comerciales / Costo de ventas x 360 Margen Correspondiente: Utilidad correspondiente / Ventas Netas

Ciclo de Conversién de Efectivo: Ciclo Operativo - Periodo Promedio de Pago
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Anexo 2: Composicion del Directorio — Setiembre 2021

Directorio Posicion

Juan Revilla Vergara Presidente
Gustavo Buffara de Freitas Vicepresidente
Nicolas Bafiados Lyon Director

Pablo Kihlenthal Becker Director
Gema Esteban Garrido Director
Esteban Viton Ramirez Director

Carlos Rojas Perla Director
Santiago Hernando Pérez Director
Antonio Valente Da Silva Director

Fuente: AENZA / Elaboracion: JCR LATAM

Anexo 3: Comités del Directorio - Setiembre 2021

Comité de Auditoria y Cumplimiento

Miembros Posiciéon
Carlos Rojas Perla Presidente
Santiago Hernando Pérez Miembro
Antonio Valente Da Silva Miembro

Comité de Finanzas, Riesgos e Inversiones

Miembros Posicion

Pablo Kihlenthal Becker Presidente
Nicolas Bafiados Lyon Miembro
Carlos Rojas Perla Miembro

Comité de Talento

Miembros Posicion
Juan Revilla Vergara Presidente
Gustavo Buffara de Freitas Miembro
Santiago Hernando Pérez Miembro
Esteban Viton Ramirez Miembro

Comité Ambiental, Social y de Gobernanza

Miembros Posicion
Gema Esteban Garrido Presidente
Antonio Valente Da Silva Miembro
Esteban Viton Ramirez Miembro

Fuente: AENZA / Elaboracién: JCR LATAM

Anexo 4: Plana Gerencial — Setiembre 2021

Plana Gerencial Posicién

André Mastrobuono Gerente General Corporativo

Dennis Gray Febres Gerente Financiero Corporativo

Daniel Urbina Pérez Gerente Legal Corporativo

Javier Vaca Terrén Vicepresidente de CUMBRA
Rolando Ponce Vergara Vicepresidente de VIVA

Manuel Wu Rocha Vicepresidente de UNNA Infraestructura
Reynaldo Llosa Martinto Vicepresidente de UNNA Energia

Julia Cabrera Calle Contador General

Fuente: AENZA / Elaboracion: JCR LATAM
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Anexo 5: Emision de Bonos Convertibles en Acciones

Denominacién Bonos Convertibles en Acciones AENZA S.A.A.
Emisor AENZA S.AA.
Monto USD 89.97 MM
Plazo (Meses) 30
Tasa 8.00%
Fecha de emision 13 de agosto del 2021
Fecha de vencimiento 13 de diciembre del 2023
Instrumento Bonos Privados Convertibles en Acciones
Moneda usb
Precio de Colocacién A la par
Amortizacion Principal del Bono se amortizard en la fecha de redencién al vencimiento del instrumento

(1) Ultimo dia habil de cada mes a partir del sexto mes de contrato desde la fecha de
Fecha de Conversion emision. (2) El dia habil anterior a una fecha de rescate obligatorio (caso indicado en el
contrato de emisidn), (3) Al dia habil anterior a la fecha de redencion

Pago de Obligaciones Financieras y Proveedores

Aporte de Capital o Préstamo a Cumbra Peru S.A.

Usos
Pago de Obligaciones Tributarias
Pago de Primera Cuota de Reparacion Civil
Garantia genérica por el patrimonio del Emisor
Garantia - — — - - - A
Garantia especifica: Contrato de Fideicomiso de Garantia, Contrato de Garantia Inmobiliaria
GMP, Contrato de Fideicomiso Viva Negocio (ex Viva Gym) para el segundo tramo
Rangos establecidos para los ratios financieros de Endeudamiento Consolidado y de
Resguardos

Cobertura de Servicio de Deuda

Representante de

L. Kallpa Securities Sociedad Agente de Bolsa S.A.
Obligacionistas

Lugar y Agente de
pago

Cavali S.A. ICVL

Situacion Vigente

Fuente: AENZA / Elaboracién: JCR LATAM
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